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	ZMĚNA Č.1 ÚP PÍSEČNÁ 
	  C.1    

	 T E X T O V Á    Č Á S T – 
SROVNÁVACÍ TEXT S VYZNAČENÍM ZMĚN
	


1. Vymezení zastavěného  území 

      Řešeným územím Územního plánu Písečná  je katastrální území Písečná u Žamberka  s kódem 720 674 a výměrou 885,64 ha.
    Hranice zastavěného území byla stanovena v souladu s §58 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu. Nově zastavěné pozemky byly aktualizovány ke dni 17. duben 2017. Zastavěné pozemky byly změnou č. 1 aktualizovány k datu 18. leden 2021.“  
       Hranice zastavěného území je zakreslena ve Výkrese základního členění území, dále pak v Hlavním výkrese a Koordinačním výkrese. Je také součástí Výkresu předpokládaných záborů zemědělského půdního fondu. 

2. Základní koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

2.1 Zásady celkové koncepce rozvoje obce 
V rámci územního plánu jsou navržena následující koncepční opatření, která vytvářejí podmínky pro udržitelný rozvoj území :
	 A.  Příznivé životní prostředí- environmentální pilíř udržitelného rozvoje 

	- územní systém ekologické stability 
	- zpřesnění vymezení jednotlivých prvků 

- návrh doplnění nefunkčních prvků (index  NP)

- zajištění návaznosti prvků na systém v sousedních obcích 

- vymezení interakčních prvků v rámci ploch  doprovodné zeleně (index X1)

	-rozšíření ploch zeleně a přírodních ploch 
	- návrh ploch veřejné zeleně v sousedství zastavěného a zastavitelného území (index ZV) 
- návrh ploch soukromé  a vyhrazené zeleně v sousedství zastavěného a zastavitelného území (index ZS) 

- návrh doplnění doprovodné zeleně podél komunikačních ploch (index X1)

	- rozšíření systému zásobování vodou a odvádění a čištění odpadních vod  
	- napojení nově vymezených zastavitelných ploch na systém veřejného zásobování vodou a veřejné  kanalizace


	B. Hospodářský rozvoj – ekonomický pilíř udržitelného rozvoje  

	- rozšíření plochy zemědělské výroby v území  
	- návrh rozšíření stávajícího areálu zemědělské výroby ve dvou lokalitách (index VZ, VK) 

	- podpora podnikání v území 
	- návrh nových ploch  smíšených obytných – možnost umístění komerčních zařízení a nerušících výrobních provozů (index SV)

	-zvýšení počtu ekonomicky aktivního obyvatelstva
	- návrh ploch pro bydlení v rodinných domech (index BI, BV a SV), možnost přílivu mladých rodin z jiných sídel 

	- vymezení specifické plochy pro bydlení a zároveň podnikání 
	- návrh plochy pro umístění rodinné farmy v nezastavěném území (index SX) 


	C. Soudržnost společenství obyvatel území- sociální pilíř udržitelného rozvoje

	-vytvoření podmínek pro snížení vystěhování obyvatelstva prostřednictvím nabídky zastavitelných ploch pro bydlení různých forem
	- rozvoj plochy pro bydlení – v rodinných domech městské (index BI)

- rozvoj ploch pro bydlení – v rodinných domech  venkovské (index BV)

- rozvoj ploch smíšených obytných venkovských (index SV)



	-rozšíření služeb občanského vybavení, rekreace a relaxace obyvatelstva
	- možnost umístění občanského vybavení v rámci ploch smíšených obytných venkovských  (index SV) 
- rozvoj nabídky rekreace obyvatel na plochách  navrhované veřejné zeleně  (index ZV)


2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot území 
 2.2.1 Ochrana přírodních hodnot v území 
	Památný strom                          

	 1.-3. Javor mléč, Dub letní -2ks na travnaté ploše v zastavěném území u čp. 116 a 118

	-  ošetřování stromů (například ořezávání větví), terénní a stavební práce v ochranném pásmu stromů atd. podléhají souhlasu orgánu ochrany přírody – bez ohledu na to, kdo je vlastníkem 


	Výskyt zvláště chráněného druhu rostlin

	 Bledule u Písečné
	-  údolí levostranného přítoku Potočnice v jihovýchodní části řešeného území s výskytem bledule jarní 



	Vodní toky  a plochy 

	 Potočnice a její přítoky, Dlouhoňovický potok 
	-posílení významu vodních ploch a toků jako důležitého přírodního prvku v krajině, jejich vymezení jako součást biocenter a   biokoridorů, případně interakčních prvků územního systému ekologické stability

 - zamezení dalšího rozšiřování  zastavitelných ploch v jejich přímém sousedství 

- zachování přirozeného koryta toků 

- zajištění ochrany a doplnění doprovodné zeleně podél toků


2.2.2 Ochrana urbanistických a kulturních hodnot v území
	Archeologické dědictví – naleziště II. kategorie 

	Písečná  – obec 


	- v rámci každého objektu, který předpokládá realizaci zemních prací, je nutno postupovat ve smyslu zákona o státní památkové péči, v platném znění


	Nemovité kulturní památky  

	R.č. 35633/6 -4046 – kostel sv. Kateřiny Alexandrijské 
	- jednolodní kostel gotického založení, s dlouhým gotickým presbytářem a barokní lodí z r. 1716, v pozdně barokní úpravě z let 1781 – 82 

	R.č. 101249 – vodní mlýn č.p. 35
	- venkovský vodní mlýn s dlouhou stavební historií, zmiňovaný k r. 1597, dochovaný v úpravách z 19. a poč. 20. století.


	Památné objekty 

	Fara čp. 1 
-  barokní, z roku 1726, v sousedství kostela sv. Kateřiny 
Krucifix Kamenný kříž u kostela
- pískovcový, před kostelem  sv. Kateřiny

Pomník padlým

· pomník obětem I. světové války, odhalen 1922

Socha sv. Jana Nepomuckého

- na návrší nad kostelem

Socha Panenky Marie Kovárenské Kovárnické
- uprostřed starší obytné zástavby

Kříž u vodního mlýna potoka
- litinový, u místní komunikace, u mlýna č.p. 35
Sloupek s obrázkem Boží muka u Svobodů
- odpočivné místo u cesty v nezastavěném území obce kamenný sloupek nad č.p. 37 

Kříž u křižovatky Markův kříž
- pískovcový, u kruhového objezdu krajských silnic

     Kamenný sloup Boží muka s obrázkem Panny Marie 
-nad studánkou u čp. 51

Krucifix Šušek Kubíčkův smírčí kříž
- v Kujavách, doplněn vzrostlou zelení

Sloupek s obrázkem Boží muka na Hůrách (Nejsvětější Trojice)
- u krajské silnice k Letohradu

Kříž k Žampachu Ruský křížek
- litinový, v doprovodné zeleni u krajské silnice

Boží muka s obrázkem sv. Josefa

-pískovcový, datace 1871, u čp. 3
Boží muka u Blechů
- u silnice III. tř. nad                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                           čp. 72
Ježíšek pod Londonem

- Boží muka u cesty do Kujav

Boží muka za Dolským

- pískovcový sloupek u polní cesty
	- nepřípustná je změna lokalizace objektu
- nepřipouštějí se architektonické změny objektu, naopak žádoucí je zachování a rehabilitace dochované historické podoby

- je nepřípustné umisťovat v jeho bezprostředním sousedství zařízení, případně podpory liniových staveb technické infrastruktury, které by snižovaly urbanistickou hodnotu předmětného území 
- pokud je to možné, je vhodné okolí památných objektů doplnit plochami udržované veřejné zeleně


2.2.3 Ochrana civilizačních hodnot v území – ochrana veřejného zdraví

    V řešeném území je třeba respektovat plochu negativního vlivu areálu zemědělské výroby v lokalitě Kněžství; ve vymezeném prostoru nelze nově umisťovat objekty hygienické ochrany, např. obytné, rekreační, školské, tělovýchovné, potravinářské, zdravotnické.

3. Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně
3.1 Urbanistická koncepce 

3.1.1Plošné uspořádání území 
-  zachovat liniový tvar zastavěného území obce protáhlý ve směru sever – jih, jehož osu tvoří nejvýznamnější vodní tok v obci – Potočnice;
- převážnou část zastavěného území obce využívat jako plochy bydlení - v rodinných domech - venkovské;
- u křižovatky krajských silnic stabilizovat centrum obce - občanského vybavení  komerčního charakteru (prodejna, pohostinství), občanské vybavení - tělovýchovná a sportovní zařízení (sportovně - rekreační areál Rubínek), v západní části na návrší pak občanské vybavení – veřejnou infrastrukturu (školská a církevní zařízení);
- jihozápadně od centra občanského vybavení rozvíjet plochy smíšené obytné venkovské, severně a východně – plochy bydlení - v rodinných domech - městské;
- za stabilizovaný považovat areál zemědělské výroby na okraji obytné zástavby v severní části území, s možným územním rozvojem je uvažováno pouze u areálu zemědělské výroby situovaném v izolované poloze u krajské silnice k Žampachu; 
- z hlediska funkčního využití rozvíjet v obci zejména plochy bydlení – v rodinných domech a plochy smíšené obytné  venkovského typu. V územním plánu je navrhováno  jejich doplnění zejména v prolukách v zastavěném území a na jeho okraji s cílem zkompaktnit zastavěné území, a to  v následujících lokalitách:  

 A)bydlení - v rodinných domech – městské 

 - K Dlouhoňovicím – dokončení již dříve zahájené výstavby v předmětném území, zajištění kompaktnosti zastavěného území (rozvojové plochy Z15/BI, Z16/BI, Z17a/BI a Z18/BI) 
B)bydlení - v rodinných domech – venkovské 

1) severní část zastavěného území:

- V dole (rozvojová plocha Z3a/BV)

 - U památné lípy (rozvojová plocha Z4/BV
- Nad č.p. 82 (rozvojová plocha Z5/BV)

- K Hejnicím (rozvojové plochy Z6/BV a Z7/BV)

- Chalupisko (rozvojová plocha Z8/BV)

- Nad vodním mlýnem (rozvojová plocha Z9/BV)
- K Žampachu (rozvojová plocha Z10/BV)

- Nad školou (rozvojová plocha Z11/BV)

- U zahrádek (rozvojová plocha Z19a/BV)

        2) jihovýchodní část zastavěného území:

- Lány (rozvojová plocha Z22a/BV)

- U červené turistické trasy (rozvojová plocha Z25a/BV)
- U vysokotlakého plynovodu (rozvojová plocha Z27/BV)
- U č.p. 56 (rozvojová plocha Z28a/BV)

- U rybníčka (rozvojová plocha Z29a/BV, Z29b/BV)
        3) v návaznosti na zastavěné území obce Žampach:

                  - Žampach (rozvojová plocha Z30a/BV) 

C) plochy smíšené obytné – venkovské, případně se specifickým využitím
- severní okraj (rozvojová plocha Z2/SV)
- Pod horami (rozvojová plocha Z14/SX).
Území ohrožené rozlivem Potočnice při stoleté vodě
- zastavěné území je ohroženo rozlivem Potočnice při stoleté vodě;zahušťování zástavby na uvedených plochách ve stabilizovaném zastavěném území není žádoucí, v případě nutnosti nové výstavby je třeba získat souhlas vodoprávního úřadu s umístěním konkrétní stavby a realizovat jeho požadavky směřující k zabezpečení ochrany stavby. Tato opatření však nesmějí zvýšit hladinu rozlivu u sousední stabilizované zástavby.
Potenciální sesuvná území
· zastavěné území je zasaženo velkým počtem potenciálních sesuvných území; zahušťování zástavby na uvedených plochách ve stabilizovaném zastavěném území není žádoucí, v případě nutnosti je třeba věnovat zvýšenou pozornost zakládání stavby.
3.1.2 Prostorové uspořádání území 

· novostavby i změny staveb musí respektovat stávající způsob zástavby a architektonickou formu zástavby v předmětné lokalitě. Je třeba klást důraz zejména: 

· na shodnou orientaci  stavby hlavního (obytného, výrobního, apod.) objektu na parcele vzhledem k ose přilehlé komunikace;
· na jednotnou výškovou hladinu zástavby;
· na podobný  způsob zastřešení stavby;
· na podobnou barvu střešní krytiny v případě uliční zástavby, na shodnou barvu střešní krytiny v případě jednoho architektonického celku, tzn. výrobního areálu, zemědělské usedlosti, rekreačního areálu, apod. V řešeném území je třeba se vyvarovat cizích výrazných barev (např. zelené, modré, modrošedé);
- v případě požadavku umístění stavby výrazně se svým řešením odlišující od okolní zástavby je požadováno doložit odborné odůvodnění tohoto návrhu, zejména je třeba odůvodnit přínos navrhovaného řešení z hlediska urbanistického výrazu předmětné části obce (vytvoření dominanty, vytvoření cílového bodu pohledu, apod.);
- při zahušťování stabilizovaných ploch pro bydlení v sousedství krajské silnice  umisťovat nové obytné stavby ve vzdálenosti minimálně 10 m od vlastnické hranice této komunikace; 
- na plochách smíšených obytných venkovského typu uplatňovat kompaktní formy zástavby, zejména při zahušťování stávající zástavby; při umístění více objektů na jednom pozemku je doporučeno upřednostňovat formu  uzavřeného dvora, která je v řešeném území obvyklá; 
- ve stávajících i  navrhovaných plochách pro výrobu a skladování je nepřípustné umístění výškových objektů, tzn. objektů vyšších než 17 m (např. sila u  zemědělské výroby);
- v řešeném území není navržena žádná rozvojová plocha pro umístění  tzv. malých domků“, resp. mobilních domků, charakteru přípojných vozidel, často se segmentovou nebo lichoběžníkovou střechou. Z důvodu ochrany krajinného rázu je tedy nepřípustné umisťovat tyto objekty jak mezi stavby stabilizované zástavby, tak do nezastavěného území, a to i v případě, že budou plnit pouze funkci vedlejší stavby ke stavbě hlavní. 

3.1.3 Prostorové regulativy v podrobnosti regulačního plánu
· zastavěné a zastavitelné území obce se z hlediska charakteru zástavby dělí do následujících 5 oblastí:

1) historické jádro obce – oblast A

2) horní konec obce – oblast B

3) střed obce – oblast C

4) lokalita U Zahrádek – oblast D

5) dolní konec obce – oblast E

· hranice jednotlivých oblastí jsou konkrétně vymezeny na Výkrese částí územního plánu s prvky regulačního plánu; 

· podrobné prostorové regulativy, které je třeba dodržovat v jednotlivých oblastech jsou uvedeny v následujících tabulkách:
Poznámka: níže uvedené regulativy platí pro novou výstavbu v obci a pro stavební úpravy již realizovaných staveb. 

	HISTORICKÉ JÁDRO OBCE – OBLAST A

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)
	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV

· - maximálně 15%

· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OV A OS

· - maximálně 50%

· 

	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV

· - minimálně 50%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OV A OS

· - minimálně 25%

· 

	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu nebo objektu občanského vybavení) 
	· - 1500 m2
 

	Výška zástavby


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV

·  maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OV A OS

·  maximálně 12 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm
· 

	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén

	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně

	Ochrana pohledové dominanty v území – kostel Sv. Kateřiny 
	· nové nadzemní stavby budou od objektu kostela umisťovány ve vzdálenosti minimálně 60 m 

	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně  1 : 1,75, tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 


	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou nebo s umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 38° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm



	Střecha – barevnost


	· - přípustná je černá a šedá

	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· - kovové fasádní komíny



	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 



	Fasáda – barevnost


	- přípustná bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech

- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení komisí výstavby a ŽP, tento souhlas bude mít stavebník k dispozici v písemné formě

- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená



	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.



	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	VÝJIMKA

· výška oplocení ploch občanského vybavení bude posuzována individuálně

	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů 

· směrem k veřejnému prostranství nepřípustné zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




	HORNÍ KONEC OBCE - OBLAST  B

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV

· - maximálně 15%

· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM SV

· - maximálně 25%

· 

	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV

· - minimálně 50%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM SV

· - minimálně 30%



	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu) 
	· - 1500 m2
· 

	
	VÝJIMKA

a) ve stabilizovaném zastavěném území  - minimálně 1 000m2,

přičemž výměra pozemku se stávajícím RD (včetně tohoto domu) nesmí klesnout pod 1000 m2

b) zastavitelná plocha Z6/BV – minimálně 2000 m2 (tato plocha o výměře 0,76 ha bude využita maximálně pro 3 stavební pozemky) 

c) plocha přestavby P3 (tato plocha o výměře 0,38 ha bude využita jako jeden stavební pozemek) 

d) hraniční případy budou posuzovány individuálně 



	Výška zástavby


	· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm


	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén



	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně


	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně  1 : 1,75, tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství


	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou nebo s umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 38° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm 



	Střecha – barevnost krytiny


	· - přípustná je černá, tmavě šedá, červená v odstínu pálené tašky, červenohnědá v teplém tónu



	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře.

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

-kovové fasádní komíny



	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 



	Fasáda – barevnost krytiny


	- přípustná bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech

- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení komisí výstavby a ŽP, tento souhlas bude mít stavebník k dispozici v písemné formě

- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená



	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.



	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů

· směrem k veřejnému prostranství nepřípustné zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




	STŘED OBCE - OBLAST  C

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV A BI

· - maximálně 20%

· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM SV

· - maximálně 25%

· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OM, OS A VD

· - maximálně 35%

· 

	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV A BI

· - minimálně 40%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM SV, OM, OS A VD

· - minimálně 30%



	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu) 
	· - 1500 m2
· 

	
	VÝJIMKA:

a) ve stabilizovaném zastavěném území  - minimálně 1 000m2,

přičemž výměra pozemku se stávajícím RD (včetně tohoto domu) nesmí klesnout pod 1000 m2

b) hraniční případy budou posuzovány individuálně 
c) zastavitelná plocha Z18/BI – minimálně 2000 m2 (tato plocha o současné výměře 0,69 ha bude využita maximálně pro 3 stavební pozemky) 

d) zastavitelná plocha Z17a/BV – severní část p.č.2389 a 2392 (tato plocha o současné výměře 0,30 ha bude využita jako jeden stavební pozemek) 

e) zastavitelná plocha Z35/SV (tato plocha o současné výměře 0,26 ha bude využita jako dva stavební pozemky)

	Výška zástavby


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV A BI

· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OM A OS 

· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM VD

· maximálně 10 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)


	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén



	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně


	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně  1 : 1,75, tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 


	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou nebo s umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 38° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm 



	Střecha – barevnost krytiny


	· - přípustná je černá, tmavě šedá, červená v odstínu pálené tašky, červenohnědá v teplém tónu



	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře.

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· - kovové fasádní komíny



	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 



	Fasáda – barevnost


	- přípustná bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech

- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení komisí výstavby a ŽP, tento souhlas bude mít stavebník k dispozici v písemné formě

- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená

 

	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.



	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	VÝJIMKA:

· výška oplocení ploch občanského vybavení a ploch pro výrobu a skladování  bude posuzována individuálně

	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů

· směrem k veřejnému prostranství nepřípustné zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




	LOKALITA U ZAHRÁDEK - OBLAST  D

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)


	· - maximálně 15%



	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)


	· - minimálně 60%
· 

	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu) 
	· - 2 500 m2 

· - současně musí být dodržen požadavek, že v zastavitelné ploše 19a/BV o výměře 2,91 ha bude realizováno maximálně 8 rodinných domů

 

	Výška zástavby


	· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)
· 

	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén



	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně


	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně 1:2,  tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 


	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s  umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 40° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm 



	Střecha – barevnost krytiny


	· - přípustná je pouze černá a šedá 

	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře.

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

-kovové fasádní komíny



	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· - břízolit, keramické obklady 


	Fasáda – barevnost


	- bílá, lomená bílá 

- barevnost dřevěných prvků fasád: dřevo neupravené – ponecháno přirozenému stárnutí nebo ošetřené lazurou ve škále tmavě hnědých barev 


	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.



	Vstup do hlavního (obytného) objektu  


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· směrem k veřejnému prostranství vstupy ve štítové fasádě objektu 



	Materiál zpevněných ploch (komunikační i rekreační plochy) 
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· zámková dlažba 



	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· oplocení přímo po vlastnické hranici stavebního pozemku (oplocení nebude realizováno přímo po vlastnické hranici pozemku, ale bude od ní odstoupeno tak, aby součástí předmětné zastavěné oblasti byly také neoplocené plochy zeleně. Tyto by měly přispět k lepšímu začlenění zastavitelné plochy do sousedního přírodního prostředí. Oplocován bude pouze bezprostřední soukromý prostor kolem obytného objektu a vedlejších staveb)
· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů

· zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




	DOLNÍ KONEC OBCE - OBLAST  E

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)


	· - maximálně 15%



	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)


	· - minimálně 50%
· 

	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu) 
	· - 1 500 m2

 

	
	VÝJIMKA:

a) ve stabilizovaném zastavěném území  - minimálně 1 000m2,

přičemž výměra pozemku se stávajícím RD (včetně tohoto domu) nesmí klesnout pod 1000 m2

b) hraniční případy budou posuzovány individuálně 
c) plocha přestavby P2 – 650 m2, za předpokladu, že součástí tohoto stavebního pozemku bude také související plocha zeleně na p.č. 1004/3 o výměře cca 400m2 



	Výška zástavby


	· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)
· 

	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén



	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně


	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně  1 : 1,75, tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 


	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s  umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 38° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm 



	Střecha – barevnost krytiny


	· - přípustná je černá, tmavě  šedá, červená v odstínu pálené tašky, červenohnědá v teplém tónu 
· 

	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře.

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

-kovové fasádní komíny



	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 



	Fasáda – barevnost


	-  přípustná bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech

- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení komisí výstavby a ŽP, tento souhlas bude mít stavebník k dispozici v písemné formě

- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená



	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.



	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů

· směrem k veřejnému prostranství nepřípustné zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




3.2 Vymezení zastavitelných ploch

V návrhu územního plánu jsou vymezeny následující zastavitelné plochy:
	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z1/ DS3

	Název:  Do Kozince 

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území (NS)

	Navrhované funkční využití:   dopravní infrastruktura – silniční – místní a účelové komunikace (DS3)

	Specifické podmínky: 
· dopravní propojení severní části zastavěného území s lokalitou Kozinec 

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,12 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z2/SV

	Název: Písečná – severní okraj

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)

	Navrhované funkční využití:   plochy smíšené obytné – venkovské (SV)        

	Specifické podmínky: 

· využití plochy je pouze podmíněně přípustné, plocha se nachází v území ohroženém rozlivem Potočnice při stoleté vodě. Podmínkou výstavby je souhlas vodoprávního úřadu s umístěním konkrétní stavby a realizace případných požadavků k zabezpečení ochrany stavby. Tato opatření však nesmějí zvýšit hladinu rozlivu u sousední stávající zástavby. 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající místní komunikace vedené východně od plochy, případně ze stávající účelové komunikace vedené jižně od plochy
Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který je veden západně od plochy
Odvádění odpadních vod: napojení na veřejnou kanalizaci, stoka prochází jihovýchodním okrajem plochy 
Zásobení el. energií: ze stávající TS 253

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,10 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z3a/BV

	Název: V dole

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· před zahájením výstavby bude změněno využití sousedních pozemků p.č. 2258, 2304 a 2305 z pozemků lesa na ostatní zeleň tak, aby zastavitelná plocha nebyla zasažena hranicí vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené severně od plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který je veden západně od plochy

Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází západně od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 253

	

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,32 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z4/BV

	Název: U památné lípy

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· před zahájením výstavby bude změněno využití sousedního pozemku p.č. 2137 z pozemků lesa na ostatní zeleň tak, aby zastavitelná plocha nebyla zasažena hranicí vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél severní hranice plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který je veden východně od plochy 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 253

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,26 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z5/BV

	Název: Nad č.p. 82

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· plocha vymezena z důvodu možnosti rozšíření hospodářského zázemí tří stabilizovaných obytných objektů v předmětném prostoru 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace zakončené východně od plochy 
Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který je veden východně od plochy 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 253

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,27 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z6/BV

	Název: K Hejnicím I  

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél severní hranice plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází předmětnou plochou 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 253

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,76 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z7/BV

	Název: K Hejnicím II 

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umisťování staveb bude respektován solitérní strom rostoucí v jihovýchodní části plochy

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél jižní hranice plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází předmětnou plochou 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka je vedena východně od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 253

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,15 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z8/BV

	Název: Chalupnisko

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél západní hranice plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který prochází předmětnou plochou 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka je vedena západně od plochy 
Zásobení el. energií: ze stávající TS 253, resp. 518

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,73 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z9/BV

	Název: Nad vodním mlýnem

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití :   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· před zahájením změn v území bude pro předmětnou zastavitelnou plochu zpracována podrobnější územní studie zástavby 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající místní komunikace procházející východně od plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází západně od plochy 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází západně  od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 518

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 2,43 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z10/BV

	Název: K Žampachu      

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

- před zahájením změn v území bude pro předmětnou zastavitelnou plochu zpracována podrobnější územní studie zástavby, studie bude řešit využití navazujících zastavitelných ploch vymezených v územně plánovací dokumentaci obce Žampach; součástí územní studie nemusí být pozemky p.č.87/3 a 87/1část,které se nacházejí ve východní části vymezené zastavitelné plochy 
· cca 0,08 ha rozvojové plochy se nachází v území, které je zasažené rozlivem Potočnice (hranice rozlivu předaná správcem toku – s.p. Povodí Labe). V případě umístění staveb v této ploše musí byt splněny podmínky pro umístění stavby stanovené vodoprávním úřadem, resp. správcem toku

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající místní komunikace procházející podél severního okraje plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází předmětnou plochou 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází severozápadně  od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 518

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 1,34 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z11/BV

	Název: Nad školou

	Stávající využití: plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení 

· při umisťování staveb v západní části plochy bude respektována hranice vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: pro zpřístupnění území bude třeba stavebně upravit západní část pozemku ostatní komunikace, vedené severovýchodně od rozvojové plochy
Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází východně od plochy 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně  od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 638

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,32ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z12/VK – na základě projednání vypuštěna


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z13/VZ

	Název: Kněžství II

	Stávající využití: plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   výroba a skladování – zemědělská výroba (VZ)

	Specifické podmínky: 

· nejsou 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél západního okraje plochy

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad je doveden severně od plochy 
Odvádění odpadních vod: individuálně, dle platných právních přepisů 
Zásobení el. energií: ze stávající TS 638

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 1,49 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z14/SX

	Název: Pod Horami

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   plochy smíšené obytné – se specifickým využitím – rodinné farmy (SX)

	Specifické podmínky: 

· respektovat plochu přírodní zeleně – lokální biocentrum v sousedství 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající místní komunikace vedené podél jihovýchodního okraje plochy 
Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, prodloužením zásobovacího řadu, který se nachází jižně od plochy 
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně  od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 518 resp. 125, v případě zvýšených nároků realizovat novu TS – T1

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,64 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z15/BI

	Název: K Dlouhoňovicím I

	Stávající využití: plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech městské (BI)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající místní komunikace vedené podél východní hranice plochy

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad doveden jižně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně  od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 125

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,19 ha

	Poznámka: v době zpracování změny č. 1 plocha již využita


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z16/BI

	Název: K Dlouhoňovicím II

	Stávající využití: plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech městské (BI)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající místní komunikace vedené podél východní hranice plochy

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad doveden jižně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně  od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 125

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,30 ha

	Poznámka: v době zpracování změny č. 1 plocha již využita


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z17a/BI

	Název: K Dlouhoňovicím III

	Stávající využití: plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech městské (BI)

	Specifické podmínky: 

· při umisťování konkrétních objektů musí být respektován průběh primerního el. vedení předmětnou lokalitou včetně jeho ochranného pásma  

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající místní komunikace vedené podél severní hranice lokality, v ploše bude realizována nová místní komunikace na p.č. 2687        
Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází jihovýchodně od plochy
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně  od plochy 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 125

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 1,23 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z18/BI

	Název: K Dlouhoňovicím IV

	Stávající využití: plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech městské (BI)

	Specifické podmínky: 

· respektovat průběh lokálního biokoridoru podél východní hranice plochy

· stavební objekty umisťovat mimo hranici vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně získat výjimku z tohoto ochranného pásma 

· v jihovýchodní části plochy v bývalém retenčním prostoru věnovat zvýšenou pozornost zakládání staveb

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající místní komunikace vedené podél západní,resp. jižní hranice plochy

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad doveden jižně od lokality   
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází předmětnou plochou 

Zásobení el. energií: ze stávající TS 125

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,77 ha 0,80 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z19a/BV

	Název: U zahrádek           

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· před zahájením změn v území bude pro předmětnou zastavitelnou plochu zpracována podrobnější územní studie zástavby, předmětem řešení územní studie bude také zpřesnění koridoru pro vedení stavby technické infrastruktury, sloužící sousední zahrádkové osadě 

· při umisťování staveb v severovýchodní části plochy bude respektována hranice vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél jihozápadního okraje plochy  
Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad doveden jižně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází západně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 125

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 2,18 ha 2,91 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z20/BV – na základě projednání z návrhu vypuštěna


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z21/SV

	Název: U centra obce

	Stávající využití: plochy zemědělské (NZ)               

	Navrhované funkční využití:   plochy smíšené obytné – venkovské (SV)        

	Specifické podmínky: 

· podél silnice III. třídy bude ponechán volný prostor pro realizaci doprovodné zeleně

· bude respektována vodní plocha v jižní části předmětného prostoru
· při konkrétním umisťování staveb bude v západní části plochy respektován průběh primerního el. vedení včetně jeho ochranného pásma 

· bude respektováno umístění památného objektu (božích muk) v severozápadní části plochy

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél jihovýchodního okraje plochy                                                
Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, který je veden východně od plochy
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy               
Zásobení el. energií: ze stávající TS 1046

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,87 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z22a/BV

	Název: Lány I            

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umisťování staveb v západní části plochy bude respektována hranice vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: prodloužení stávající místní komunikace – zastavitelná plocha Z22b/DS3

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází východně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 1265

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 1,13 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z22b/DS3

	Název:  U zastavitelné plochy Z22a/BV

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území (NS)

	Navrhované funkční využití:   dopravní infrastruktura – silniční – místní a účelové komunikace (DS3)

	Specifické podmínky: 

· napojení vymezené zastavitelné plochy Z22a/BV                   

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,01 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z25a/BV

	Název: U červené turistické trasy               

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umisťování konkrétních objektů bude respektován průběh primerního el. vedení předmětnou lokalitou včetně jeho ochranného pásma 

· při umisťování konkrétních objektů bude respektováno území negativně ovlivněné rozlivem Potočnice při stoleté vodě, které zasahuje východní okraj plochy; předmětné území bude využíváno pouze jako související soukromá zeleň

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél jižního okraje plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází východně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 126

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,62 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z25b/ DS3

	Název:  U zastavitelné plochy Z25a/BV

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území (NS)

	Navrhované funkční využití:   dopravní infrastruktura – silniční – místní a účelové komunikace (DS3)

	Specifické podmínky: 

· potvrzení napojení stávající účelové komunikace na místní komunikaci procházející  jižní částí zastavěného území Písečné 

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,12 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z26/ DS3

	Název:  K č.p. 83

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území (NS)

	Navrhované funkční využití:   dopravní infrastruktura – silniční – místní a účelové komunikace (DS3)

	Specifické podmínky: 

· potvrzení vedení komunikace, sloužící k dopravnímu napojení stávajícího obytného objektu č.p. 83 

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,06 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z27a/BV

	Název: U vysokotlakého plynovodu                

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umisťování staveb v západní části plochy bude respektována hranice vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené severně od plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází východně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 1265

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,13 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z28a/BV

	Název: U č.p. 56            

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umisťování staveb v jihovýchodní části plochy bude respektována hranice vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél jihovýchodní hranice plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází západně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází západně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 1265

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,52 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z29a/BV

	Název: U rybníčka I           

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· vyžití lokality je pouze podmíněně přípustné, pro umístění stavby musí být získána výjimka z hranice 50 m od okraje lesa 

· respektovat sousedící plochu výskytu zvláště chráněného druhu rostlin

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél severozápadní hranice plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází západně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází západně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 1265

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,24 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z29b/BV

	Název: U rybníčka II           

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz) 

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umístění stavby bude respektována hranice 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél východní hranice plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází severně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází západně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 1265

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,12 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z30a/BV

	Název: Žampach            

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy zemědělské (NZ)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 
   - využití plochy je pouze podmíněně přípustné, podmínkou možného využití je souhlas sousední obce Žampach s možností napojení na její veřejnou infrastrukturu
· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umisťování staveb ve východní části plochy bude respektována hranice vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél jižní hranice plochy 

Zásobování vodou: individuálně, případně napojení na veřejný vodovod obce Žampach, který je zakončen západně od lokality 
Odvádění odpadních vod: individuálně, dle platných právních předpisů 
Zásobení el. energií: ze stávající TS 1284 (nachází se ve správním území obce Žampach)

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,18 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z31/ DS3

	Název:  U Zemědělského areálu 

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území (NS)

	Navrhované funkční využití:   dopravní infrastruktura – silniční – místní a účelové komunikace (DS3)

	Specifické podmínky: 

· realizace klidnějšího (méně frekventovaného) komunikačního propojení mezi centrem obce a zemědělským areálem než je silnice III. třídy

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,18 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z32a/ DS3

	Název:  Na Vrších

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území (NS)

	Navrhované funkční využití:   dopravní infrastruktura – silniční – místní a účelové komunikace (DS3)

	Specifické podmínky: 

· zlepšení prostupnosti nezastavěného území v severní části řešeného území 

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,25 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z32b/ DS3

	Název:  K Lukavici

	Stávající využití: plochy zemědělské (NZ), plochy smíšené nezastavěného území (NS)

	Navrhované funkční využití:   dopravní infrastruktura – silniční – místní a účelové komunikace (DS3)

	Specifické podmínky: 

· zlepšení prostupnosti nezastavěného území ve východní části řešeného území 

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,63 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z33/VK

	Název: Kněžství I

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území (NS)

	Navrhované funkční využití:   výroba a skladování – skladování (VK)

	Specifické podmínky: 

· podél areálu bude realizována obvodová zeleň z důvodu lepšího začlenění zástavby do okolní krajiny 

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající účelové komunikace vedené podél východního okraje plochy

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad se nachází východně od plochy  
Odvádění odpadních vod: individuálně, dle platných právních přepisů 
Zásobení el. energií: ze stávající TS 638

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,95 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z34a/BV

	Název: Kujavy              

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení

· při umisťování konkrétních objektů bude respektován průběh primerního el. v sousedství plochy včetně jeho ochranného pásma 

· konkrétní stavební objekty v předmětné ploše budou umisťovány mimo vymezenou územní rezervu plochy pro akumulaci povrchových vod, která okrajově zasahuje východní část vymezené zastavitelné plochy 

· při umisťování konkrétních objektů bude respektováno území negativně ovlivněné rozlivem Potočnice při stoleté vodě, které zasahuje východní okraj plochy; předmětné území bude využíváno pouze jako související soukromá zeleň

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající komunikace vedené podél severního okraje plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází východně od plochy     

Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 126

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,29 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z35/SV

	Název: Lipovka              

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy specifické – plochy pro sjezdové lyžování

	Navrhované funkční využití:   plochy smíšené obytné - venkovské (SV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení

· při umisťování konkrétních staveb bude respektována vzdálenost 50 m od kraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající komunikace vedené podél východního okraje plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází severně od plochy     

Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází severně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 1046

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,26 ha


3.3 Vymezení systému sídelní zeleně 
- plochy systému sídelní zeleně jsou členěny podle způsobu využití na následující plochy s rozdílným způsobem využití:

a) zeleň - soukromá a vyhrazená (ZS) – plochy zahrad a ovocných sadů většího rozsahu v zastavěném území nebo jeho sousedství, v současné době obtížněji dostupné z hlediska veřejné infrastruktury nebo v důsledku zákonných omezení nevhodné pro výstavbu

b)zeleň – přírodního charakteru (ZP)- plochy zeleně v zastavěném území obce udržované v přírodě blízkém stavu, plochy prvků územního systému ekologické stability vedené zastavěným územím
d) veřejná prostranství – veřejná zeleň (ZV) - veřejně přístupná zeleň sloužící ke každodenní rekreaci obyvatel

· podmínky pro využití výše uvedených ploch jsou stanoveny v kapitole č. 6 této textové části
· další vhodná opatření v zastavěném území z hlediska systému sídelní zeleně:
a) na nových zastavitelných plochách a v jejich kontaktním okolí pokud možno zachovat vzrostlé dřeviny jako dělící, ochranné a krajinotvorné prvky a zajistit jejich ochranu před poškozením během stavebních prací

b) ve vhodných částech nových zastavitelných ploch realizovat výsadbu dřevin nových, stanovištně příslušných
c) nově rozhodnout o využití velkého počtu liniových zelených ploch v zastavěném i nezastavěném území, porostlých  vysokou zelení a vedených v katastru nemovitostí jako pozemky určené k plnění funkcí lesa. Vzhledem k jejich malé rozloze a liniovému tvaru nelze o očekávat  jejich velký přínos pro lesní hospodářství. Představují však omezení pro stavební činnost v předmětném území – výjimka ze vzdálenosti 50 m od hranice lesa. Předmětná zeleň má spíše funkci  doprovodné zeleně, případně interakčních prvků územního systému ekologické stability. Vhodnější by bylo její vedení jako „ostatní zeleň“ v katastru nemovitostí
V územním plánu jsou konkrétně rozvíjeny následující plochy sídelní zeleně:

	Číslo zastavitelné plochy: Z3b/ZS

	Název:    V dole           

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:
· možnost rozšíření ploch soukromé zeleně u zastavitelné plochy Z3a/BV v prostoru potenciálního sesuvného území 

	Výměra lokality:0,11 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z10b/ZS na základě projednání vypuštěna


	Číslo zastavitelné plochy: Z17b/ZS

	Název:    K Dlouhoňovicím I

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:

· možnost rozšíření ploch soukromé zeleně u zastavitelné plochy Z17a/BI, zajištění kompaktnosti zastavěného území                 

	Výměra lokality:0,09 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z19b/ZS

	Název:    U zahrádek     

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:

· možnost rozšíření ploch soukromé zeleně u zastavitelné plochy Z19a/BV v prostoru bezprostředně sousedícím s lesními pozemky           

	Výměra lokality:0,41 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z19c/ZV 

	Název:    U zastavitelné plochy Z19a/BV

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  veřejná prostranství – veřejná zeleň (ZV)    

	Popis: 

· realizace veřejného prostranství souvisejícího s vymezenou zastavitelnou plochou pro bydlení Z19a/BV                                    

	Výměra lokality:0,17 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z23/ZV 

	Název:    Pod Martinčákem I

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy lesní (NL)

	Navrhované funkční využití:  veřejná prostranství – veřejná zeleň (ZV)    

	Popis: 

· realizace veřejného prostranství ve svažitém prostoru u drobné sakrální stavby uprostřed stávající obytné zástavby                  

	Výměra lokality:0,08 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z24/ZS

	Název:    Pod Martinčákem II

	Stávající funkční využití: plochy lesní (NL),  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:

· eliminace lesních ploch ze zastavěného území obce, jejich využití jako soukromá zeleň 

	Výměra lokality:0,23 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z27b/ZS

	Název:    U vysokotlakého plynovodu     

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:

· možnost rozšíření ploch soukromé zeleně u zastavitelné plochy Z27a/BV v prostoru zasaženém bezpečnostním pásmem vysokotlakého plynovodu           

	Výměra lokality:0,15 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z28b/ZS

	Název:    U č.p. 56     

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:

· možnost rozšíření ploch soukromé zeleně u zastavitelné plochy Z28a/BV v prostoru zasaženém bezpečnostním pásmem vysokotlakého plynovodu, zajištění kompaktnosti zastavěného území            

	Výměra lokality:0,10 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z30b/ZS

	Název:    Žampach   

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:

· možnost rozšíření ploch soukromé zeleně u zastavitelné plochy Z30a/BV v prostoru bezprostředně sousedícím s lesními pozemky           

	Výměra lokality:0,14 ha  


	Číslo zastavitelné plochy: Z34b/ZS

	Název:    Kujavy           

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:

· možnost rozšíření ploch soukromé zeleně u zastavitelné plochy Z34a/BV v prostoru zasaženém průběhem elektrického vedení

· v předmětném prostoru jsou možné pouze takové úpravy ve využití území, které podstatně neznesnadní nebo neznemožní využití výše uvedeného elektrického vedení

	Výměra lokality:0,21 ha  


3.3 Vymezení ploch přestavby 

	Číslo plochy: P1

	Název plochy:  Nad Sv. Kateřinou

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)

	Navrhované funkční využití :   bydlení – v rodinných domech – venkovské (BV)

	Podrobnější popis: 

· při umisťování nových objektů bude respektován průběh veřejného vodovodu

· nebude narušeno prostředí památného objektu – božích muk s obrázkem sv. Josefa 

	Výměra lokality: 0,24 ha  


	Číslo plochy: P2

	Název plochy: U lesa - Folkovi

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)

	Navrhované funkční využití :   bydlení – v rodinných domech městské (BI)

	Podrobnější popis: 

Specifické podmínky: 

· umístění stavby pro bydlení je pouze podmíněně přípustné a je možné pouze v případě, že bude získána výjimka ze vzdálenosti 50 m od hranice lesa. Stavba bude umístěna na pozemku tak a bude takového rozsahu, že nedojde k jejímu ohrožení lesnickou činností, provozovanou na sousedním pozemku p.č. 1003/2; jinou možností řešení je úprava rozsahu lesních porostů v sousedství navrhované zástavby tak, aby byla respektována hranice 50 m od kraje lesa;

· v případě nesplnění výše uvedených podmínek je možné pozemek využívat jako související zeleň k obytné zástavbě v sousedství.  

	Výměra lokality: 0,07 ha  


	Číslo plochy: P3

	Název plochy:  V Dole

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS) 

	Navrhované funkční využití :   bydlení – v rodinných domech – venkovské (BV)

	Podrobnější popis: 

Specifické podmínky:

· vzhledem k ztížení zakládání staveb v předmětném území bude plocha především využívána jako plocha zeleně související s již realizovanou obytnou zástavbou na st.p.č. 50 

	Výměra lokality: 0,38 ha  


	Číslo plochy: P4

	Název plochy:  U Potočnice

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS) 

	Navrhované funkční využití :   veřejná  prostranství – veřejná zeleň (ZV)

	Podrobnější popis: 

· rozšíření ploch veřejné zeleně v sousedství vodní plochy a vodního toku v horní části obce 

	Výměra lokality: 0,01 ha  


4.Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umisťování
4.1 Koncepce občanského vybavení
   - zajistit zachování základního občanského vybavení v obci (veřejná správa, mateřská škola, základní školství, veřejné stravování, veřejné ubytování, maloobchodní prodej, sportovní aktivity);
  - v plochách smíšeného obytného území je přípustné doplnit objekty bydlení nerušícími komerčními aktivitami.
4.2 Koncepce dopravy
-    v severní části řešeného území respektovat koridor O1/DS1, vymezený pro vedení přeložky silnice II/312 Ústí n.O. – Žamberk 
- respektovat koridor O3/DS3, určený pro vedení cyklostezky Valdštejn – Šušek v jižní části řešeného území

- respektovat koridor O5/DS3, určený pro vedení přístupové komunikace k rozvojové ploše Z3a/BV
- doplnit síť místních komunikací o obslužné komunikace zpřístupňující nově navrhované zastavitelné plochy, případně zlepšující prostupnost nezastavěného území,  konkrétně jsou vymezeny rozvojové plochy Z1/DS3, Z22b/DS3, 25b/DS3, Z26/DS3, Z31/DS3, Z32a/DS3 a Z32b/DS3
· návrh doplnění  obslužných komunikací musí splňovat následující požadavky:

· ke každé stavbě rodinného domu nebo stavbě pro rodinnou rekreaci nebo souvislé skupině těchto staveb musí vést zpevněná pozemní komunikace šířky nejméně 2,5 m a končící nejdále 50 m od stavby

· dopravní připojení staveb musí splňovat požadavky na dopravní obslužnost, parkování a přístup požární techniky. Úpravy dopravní sítě je nutno realizovat s ohledem na přístup vozidel osob zdravotně postižených, vozidel záchranných sborů (hasiči, zdravotníci) a služeb (svoz odpadu)

· při navrhování a realizaci všech dopravních staveb je nutno dodržet požadované parametry a ustanovení příslušných platných ČSN a souvisejících předpisů

· nejmenší šířka veřejného prostranství, jehož součástí je pozemní komunikace zpřístupňující pozemek rodinného domu, je 8 m. Při jednosměrném provozu lze tuto šířku snížit až na 6,5 m

- stávající místní komunikace budou upravovány ve stávajících trasách a jejich úpravy budou směřovat ke zmírnění a odstranění lokálních dopravních závad, ke zkvalitnění povrchů a dodržování kategorijních šířek, případně doplnění výhyben 
- respektovat ochranné pásmo krajských silnic v řešeném území 
4.3 Koncepce vodního hospodářství
- obec má vybudovaný systém zásobování vodou z veřejného vodovodu, vydatnost vodního zdroje  je dostatečná pro uvažovaný rozvoj území

- realizace všech uvedených záměrů je podmíněna rozšířením  akumulace optimálně o 100m3
- navrhovaná doplnění vodovodních systémů, potřebná pro realizaci zástavby v rozvojových plochách, je nutno podrobněji rozpracovat samostatnou dokumentací při konkrétním investičním záměru, navrhovat zaokruhované zásobovací řady

- koncepce odvádění a čištění odpadních vod v obci je navržena v souladu s PRVK Pardubického kraje, v obci byla realizována jednotná kanalizace, zakončená obecní čistírnou odpadních vod, na veřejnou kanalizaci budou napojeny navrhované rozvojové plochy, výjimku tvoří pouze plocha Z30a/BV, která bude využívat veřejnou infrastrukturu obce Žampach 

-  v okrajových lokalitách obce (navrhovaná výstavba u Žampachu – plocha Z30a/BV, stávající zástavba u Lukavice) je vzhledem k její rozptýlenosti neekonomické budovat soustavnou kanalizační síť. Likvidace odpadních vod bude v tomto území řešena ve stávajících jímkách na vyvážení, ve stávajících septicích doplněných zemními filtry nebo domovních ČOV
- 
odvádění dešťových vod z nově zastavěného území do toků bude řešeno tak, aby nedošlo ke změně odtokových poměrů a byl zachován stávající odtokový koeficient z návrhových ploch. Při likvidaci dešťových vod budou využity všechny možnosti pro vsakování, akumulaci a zdržení vody v krajině 
- v návrhu územního plánu je vymezen koridor pro vedení technické infrastruktury O2/TI, určený pro společné vedení vodovodu a elektrorozvodů ze soukromého vodního zdroje přes zastavitelnou plochu Z19a/BV do zahrádkové osady

- v návrhu územního plánu je vymezen koridor pro vedení technické infrastruktury O4/TI, určený pro napojení stavebně oddělené zastavitelné plochy Z14/SX na systém technické infrastruktury v obci (společné vedení vodovodu, kanalizace, elektrorozvodů). 

   4.4 Koncepce zásobování el. energií

 -u stávajícího systému VN, který se bezprostředně podílí na zásobování řešeného území, je nutné při umisťování konkrétních staveb dodržet ochranné pásmo od vedení VN 

   - pro potřeby rozvojových lokalit provést u stávajících TS výměnu transformátorů za   výkonově vyšší jednotky, v případě potřeby realizovat navrhovanou TS – T1 včetně jejího přívodního vedení 
- rozvodný systém NN u větší soustředěné bytové výstavby bude řešen zemním kabelovým vedením

   - v návrhu územního plánu je vymezen koridor pro vedení technické infrastruktury O2/TI, určený pro společné vedení vodovodu a elektrorozvodů ze soukromého vodního zdroje přes zastavitelnou plochu Z19a/BV do zahrádkové osady

- v návrhu územního plánu je vymezen koridor pro vedení technické infrastruktury O4/TI, určený pro napojení stavebně oddělené zastavitelné plochy Z14/SX na systém technické infrastruktury v obci (společné vedení vodovodu, kanalizace, elektrorozvodů);

- v návrhu územního plánu je vymezen koridor pro vedení technické infrastruktury O6/TI, určený pro přeložku elektrického vedení VN v prostoru na jihozápadním okraji zastavěného území obce. 

4.5 Koncepce zásobování teplem
 - objekty (stávající i navrhované) vytápět ekologickým palivem - el. energie, propan, propan - butan, dřevní odpad, biomasa, tepelná čerpadla, ap. 

- omezit využívání fosilních paliv s velkým obsahem síry a nespalitelných látek, které při provozu zdrojů tepla znečišťují ovzduší a zhoršují životní prostředí

4.6 Koncepce veřejných prostranství

- obytná zástavby a občanské vybavení je v řešeném území doplňováno souvisejícími plochami veřejné zeleně  a to následujícím způsobem:

 - v prostoru u zahrádkové kolonie  v návaznosti na navrhovaný rozvoj venkovského bydlení (rozvojová plocha Z19c/ZV)

 - v prostoru u studánky pod Martinčákem (rozvojová plocha Z23/ZV)
   Plocha veřejného prostranství  související s rozvojem obytné zástavby v zastavitelné ploše Z9/BV  (výměra 2,43) bude vymezena v rámci územní studie, kterou je podmíněna změna využití území v předmětném prostoru. 
- regulativy některých ploch s rozdílným způsobem využití uvádějí v rámci přípustného využití  možnost realizace nových ploch veřejných prostranství, jedná se zejména o plochy občanského vybavení (OV, OM, OS), bydlení (BV, BI), plochy smíšené obytné (SV, SX) a plochy rekreace (RI, RZ)
5. Koncepce uspořádání krajiny,včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin, a podobně
5.1 Koncepce uspořádání krajiny

- plochy nezastavěného území jsou členěny podle způsobu využití na následující plochy s rozdílným způsobem využití:

 a) plochy krajinné zeleně:

a1) plochy lesní (NL) – plochy s převažujícím využitím pro lesní produkci

a2) plochy zemědělské (NZ) – plochy intenzivně zemědělsky obhospodařované

a3) plochy přírodní (NP) – plochy s nejvyšším přírodním potenciálem a potřebou ochrany přírodních prvků

   a4) plochy smíšené nezastavěného území (NS) – plochy funkčně jednoznačně nevyhraněné, v řešeném území se jedná zejména o spojení:

· plochy  přírodní a zemědělské (NSpz)
· plochy lesnické a rekreační pobytové (NSlc)
a5) plochy specifické- z toho

· plochy doprovodné zeleně (X1)- plochy zapojující liniové plochy dopravní infrastruktury do krajiny

· plochy pro sjezdové lyžování (X2)- plochy umožňující v zimním období sportovní využití 

b)plochy vodní a vodohospodářské (W) – plochy s vodohospodářskou funkcí (řeky, potoky, rybníky)

Podmínky pro využití výše uvedených ploch jsou stanoveny v kapitole č. 6 této textové části.

Další vhodná opatření v krajině:

· obnovení tradice solitérních stromů v krajině (zviditelnění rozcestí, soutoků, hranic pozemků apod., vhodné dlouhověké dřeviny - lípa, buk, dub, javor, jasan), přitom budou respektovány stávající významné stromy a skupiny stromů, které spoluvytvářejí charakter krajiny

· zajištění kompaktnosti lesních masivů – návrh zalesnění; v územním plánu označeny jako plochy K1a – c/NL

· doplnění liniové zeleně podél komunikačních systémů včetně účelových cest (stávajících i navržených); v územním plánu navržené plochy změn jsou označeny jako rozvojové plochy K3a -i/X1
· doplnění mimolesní zeleně ve formě remízků (na hůře využitelné plochy v rozcestí, u vodotečí, na vyvýšené kóty nad obcí, keřové k patám stožárů elektrického vedení apod.,
·  pro ozelenění jsou vhodné domácí druhy dřevin včetně keřového patra 
·  bylo by vhodné nově rozhodnout o využití velkého počtu liniových zelených ploch v zastavěném i nezastavěném území, porostlých  vysokou zelení a vedených v katastru nemovitostí jako pozemky určené k plnění funkcí lesa. Vzhledem k jejich malé rozloze a liniovému tvaru nelze o očekávat  jejich velký přínos pro lesní hospodářství. Představují však omezení pro stavební činnost v předmětném území – výjimka ze vzdálenosti 50 m od hranice lesa. Předmětná zeleň má spíše funkci  doprovodné zeleně, případně interakčních prvků územního systému ekologické stability. Vhodnější by bylo její vedení jako „ostatní zeleň“ v katastru nemovitostí.
5.2 Územní systém ekologické stability

Územní plán vymezil s upřesněním skladebné prvky ÚSES– plochy biocenter a trasy biokoridorů, které budou respektovány.

V řešeném území se jedná o následující prvky:

a) prvky regionálního  systému ekologické stability 

-  do prostoru lesních masivů v západní části řešeného území okrajově zasahuje regionální biocentrum RC 460 Žampach (v řešeném území pouze výměra 2,01 ha) a regionální biokoridor RK 814 (spojující regionální biocentra RC 378 Litice a RC 460 Žampach), který má v řešeném území délku 80m;
b) prvky lokálního  systému ekologické stability 

· v jižní části řešeného území je podél toku Potočnice vymezen lokální biokoridor LK 1-2, resp. LK 2-3, který v severní části nad zastavěným územím přechází na levostranný přítok Potočnice  jako pokračování LK 2-3 a LK 3-4; uvedené biokoridory jsou řešeným územím vedeny ve směru sever – jih;
· na výše uvedených vodních biokoridorech jsou vymezena čtyři lokální biocentra – LC 1 (vodní plocha Šušek), LC 2 (vodní plochy a trvalé travní porosty v Lánech), LC 3 (vodní plocha, trvalé travní porosty a orná půda v prostoru Pod Horami, biocentrum částečně nefunkční) a LC 4 (lesní porosty Na Horách);
·  z lokálního biocentra LC 2 pokračuje západním směrem lesními a trvalými travními porosty lokální biokoridor LK 2, který navazuje na podobný prvek v obci Žampach;
· v prostoru nad Šuškem se z lokálního biokoridoru LK 1-2 odděluje lokální biokoridor LK 1-5 vedený severovýchodním směrem, převážně lesními masivy ve východní části obce; na tomto biokoridoru jsou vymezena dvě lesní biocentra LC 5 (Nad obcí)  a LC (Na Soutoku);
· lesními masivy v severní části řešeného území je veden lokální biokoridor LK 4, resp. LK 4A a LK 4B, s vloženým lesním biocentrem LC 4 (Na Horách);
· z prvků územního systému ekologické stability sousedních obcí do řešeného území zasahuje lokální biokoridor vedený podél toku Lukavického potoka, označený jako LK 6 (východní okraj řešeného území) a  lesní lokální biokoridor LK „K Hejnici“ (severozápadní okraj řešeného území);
· v jihozápadní části řešeného území přechází v prostoru nad Šuškem do Písečné lokální biokoridor ze severovýchodní části Hnátnice označený jako LK Hnátnice.
Interakční prvky

- budou respektovány interakční prvky v podobě liniových prvků v území (drobné vodoteče, meze, doprovodná zeleň, apod.);
- v lokalitě U Zahrádek je navrhována plocha změny v krajině s označením K2f/NP – realizace krajinotvorného prvku mokřadních společenstev, které bude součástí územního systému ekologické stability jako interakční prvek navazující na lokální biokoridor vymezený podél toku Potočnice (LK 2-3). 

Na plochách ÚSES a v jejich blízkosti je nutno vyloučit činnosti, které by mohly vést k ochuzení druhové bohatosti a snížení ekologické stability. Veškeré zásahy musí být koordinovány s příslušným orgánem ochrany přírody a krajiny.
V řešeném území se nacházejí následující částečně funkční prvky územního systému ekologické stability, které je třeba nově založit:
	označení
	charakter
	funkčnost
	Prostorové parametry 
	charakteristika

	
	
	
	
	navrhovaná opatření

	LK 3-4

NA HORÁCH


	vodní, luční
	nefunkční                  
	Minimální šířka : 20m

Délka v řešeném území: 

0,77 km
	Tok s travinobylinným porostem, kulturní louky. 

	
	
	
	
	Podpora přirozeného vývoje toku, doplnění břehových porostů; louky – extenzivní kosené, nehnojené.           

	LC 3

POD HORAMI
	vodní, lesní, luční
	částečně funkční
	Výměra v ha:

4,87, 

z toho

2,72 funkční
	Rybník s jednostranným břehovým porostem, severovýchodní část – lesní porost, střední a severozápadní část – kulturní louka a orná půda.

	
	
	
	
	Rybník a nivu potoka ponechat přirozenému vývoji, kulturní louku a ornou půdu změnit na extenzivní nehnojené kosené louky, podpora přirozené dřevinné skladby v lese. 


Plochy změn v krajině, které představují doplnění (založení) prvků územního systému ekologické stability, jsou označeny jako K2a -c/NP (doplnění LK 3-4) a K2d,e (doplnění LC 3)
5.3 Prostupnost krajiny
- regulativy ploch s rozdílným způsobem využití nezastavěného území umožňují trasovat cesty téměř kdekoli v krajině, čímž umožňují vytvářet komunikační propojení  podle konkrétních potřeb území 
- ze zpracovaných komplexních pozemkových úprav byly do návrhu převzaty jako zastavitelné plochy Z32a/DS3 a Z32b/DS3 trasy navrhovaného doplnění účelových komunikací v severní, resp. východní části řešeného území, které by měly sloužit lepšímu zpřístupnění nezastavěného území 

5.4 Protierozní a protipovodňová opatření

- protierozní ochranu v území je třeba zajistit změnou osevních postupů s vyloučením erozně nebezpečných plodin, ochranným zatravněním a návrhem protierozních technických prvků
- za účelem protipovodňové ochrany území v nivě Potočnice byly v uplynulém období  severně a západně od zastavěného území realizovány na přítocích Potočnice dva poldry, předkládaný návrh jejich  území plně respektuje
6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)

6.1 Plochy s rozdílným způsobem využití vymezené na území obce
1. Plochy bydlení

1.A – bydlení – v rodinných domech – městské  – BI
1.B – bydlení – v rodinných domech – venkovské – BV

2. Plochy smíšené obytné

2. A – plochy smíšené obytné – venkovské - SV
2. B – plochy smíšené obytné – se specifickým využitím - SX
3. Plochy občanského vybavení
3.A – občanské vybavení – veřejná infrastruktura - OV

3.B – občanské vybavení – komerční zařízení malá a střední - OM

3.C - občanské vybavení – tělovýchovná a sportovní zařízení – OS

4. Plochy rekreace           

4.A – rekreace – rodinná - RI
4.B – rekreace – zahrádkové osady- RZ
5. Plochy výroby a skladování

5.A – výroba a skladování – drobná a řemeslná výroba - VD
5.B – výroba a skladování – zemědělská výroba - VZ

5.C – výroba a skladování – skladování - VK
6. Plochy dopravní infrastruktury

6.A – dopravní infrastruktura – silniční – krajské silnice II.třídy– DS1
6.B – dopravní infrastruktura – silniční – krajské silnice III. třídy – DS2
6.C – dopravní infrastruktura – silniční – místní a účelové komunikace – DS3
7. Plochy technické infrastruktury

7.A – technická infrastruktura – inženýrské sítě- TI

7.B – technická infrastruktura – plochy pro stavby a zařízení pro nakládání s odpady-TO
8. Plochy veřejných prostranství

8.A – veřejná prostranství – veřejná zeleň - ZV
9. Plochy sídelní zeleně

(Doplnění tohoto druhu plochy bylo nezbytné pro vymezení systému sídelní zeleně podle přílohy č. 7, část I, odst. 1, písm. c vyhlášky č. 500/2006 Sb.)

9.A – zeleň – soukromá a vyhrazená – ZS

9.B – zeleň – přírodního charakteru – ZP

10.Plochy krajinné zeleně

10.A – plochy lesní – NL

10.B – plochy zemědělské - NZ

10.C – plochy přírodní – NP

     10.D – plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské - NSpz
     10.E – plochy smíšené nezastavěného území – lesnické a rekreační pobytové - NSlc 

     10.F -  plochy specifické – plochy doprovodné zeleně – X1
     10.G -  plochy specifické – plochy pro sjezdové lyžování – X2
11.
Plochy vodní a vodohospodářské

11.A – plochy vodní a vodohospodářské  - W

6.2 Stanovené podmínky pro využití jednotlivých ploch 

Poznámka: pokud záměr není uveden v hlavním, přípustném, nepřípustném ani podmíněně přípustném využití, posuzuje jej stavební úřad z hlediska jeho slučitelnosti s hlavní funkcí.

1.PLOCHY BYDLENÍ           

1.A – BYDLENÍ – V RODINNÝCH DOMECH – MĚSTSKÉ - BI

Hlavní využití:

· rodinné domy (samostatně stojící)

Přípustné využití:

· soukromá zeleň (oplocené zahrady s funkcí okrasnou a rekreační včetně vodních prvků)

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura - inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· doplňkové stavby k rodinnému domu, které musí prostorově splňovat podmínky dané platným právním předpisem – garáže, přístřešky pro auta, zimní zahrady, bazény, kůlny, skleníky;  kůlny lze umisťovat pouze mimo pohledově exponovaný prostor pozemku z plochy veřejného prostranství 
· integrované prostory pro podnikání v oboru nevýrobních služeb, soukromé zdravotnické praxe (praktická, stomatologická, veterinární – pro drobná zvířata), projekční kanceláře, finanční poradenství
· veřejná prostranství 

· bytové domy stávající, nové již neumisťovat             
· domy s pečovatelskou službou pro seniory a zdravotně postižené, pokud splňují podmínky prostorové regulace

· dětská hřiště, jejich umístěním nesmí být narušena kvalita obytného prostředí sousedních pozemků – realizovat oplocení, výsadba izolační zeleně

· zařízení občanského vybavení, které je slučitelné s funkcí bydlení a slouží především obyvatelům předmětné obytné plochy

Nepřípustné využití:

· stavby pro výrobu a skladování  včetně řemeslných dílen
· obytná zástavba ve formě řadových domů, nové bytové domy
· dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, kapacitní parkoviště - více jak 20 parkovacích míst)

· zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu (např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí)

· objekty pro školství a kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem

· zařízení veřejného ubytování nad 10 osob a hostinská činnost 

· další stavby a zařízení, které snižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení a nejsou s bydlením slučitelné
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace –maximálně 9m

· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 25 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

· v řešeném území je nepřípustná realizace roubených staveb z kulatiny

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 30%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 30%

· hlavní hřeben stavby bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou a umístěním stavby

· nepřípustné jsou střechy bez přesahu střešního pláště přes obvodové zdivo

· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

1. B - BYDLENÍ – V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ - BV

Hlavní využití:

· rodinné domy (samostatně stojící)

· hospodářské zázemí obytného objektu v rozsahu pro samozásobení 
Přípustné využití:

· soukromá zeleň (oplocené i neoplocené zahrady s funkcí okrasnou, rekreační i užitkovou včetně vodních prvků, ovocné sady)

-   doplňkové stavby k rodinnému domu, které musí prostorově splňovat podmínky dané platným právním předpisem – garáže, přístřešky pro auta, zimní zahrady, bazény, kůlny, skleníky, stavby pro chovatelství pro samozásobení; kůlny a stavby pro chovatelství lze umisťovat pouze mimo pohledově exponovaný prostor pozemku z veřejného prostranství
· stavby určené pro skladování produktů zemědělské výroby – stodoly (do výměry 250m2)
· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura- inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území 
· stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formě rekreačních domků a rekreačních chalup, ne rekreačních chat)
· zařízení občanského vybavení, které je slučitelné s funkcí bydlení a slouží především obyvatelům předmětné obytné plochy

· domy s pečovatelskou službou pro seniory a zdravotně postižené, pokud splňují podmínky prostorové regulace

· hřiště pro rekreační tělesnou výchovu, dětská hřiště; jejich umístěním nesmí být narušena kvalita obytného prostředí sousedních pozemků – realizovat oplocení, výsadbu izolační zeleně

· cyklostezky, cyklotrasy

· stavby pro veřejné ubytování do 10 osob

· stavby pro podnikatelskou činnost v oboru nevýrobních služeb

· veřejná prostranství 

· vodní toky a plochy

Nepřípustné využití:

· výrobní a skladovací objekty neslučitelné s bydlením 
· obytná zástavba ve formě řadových domů, nové bytové domy
· dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, kapacitní parkoviště- více jak 20 parkovacích míst)

· zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu (např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí)

· objekty pro školství a kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem

· zařízení veřejného ubytování nad 10 osob a hostinská činnost

· další stavby a zařízení, které snižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení a nejsou s bydlením slučitelné  
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – maximálně 9 m 

· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 25 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

· v řešeném území je nepřípustná realizace roubených staveb z kulatiny

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 30%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 40%

· hlavní hřeben stavby bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou a umístěním stavby

· nepřípustné jsou střechy bez přesahu střešního pláště přes obvodové zdivo

· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

2. PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ

2. A PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ - SV

Hlavní využití:

-stavby pro bydlení smíšené s obslužnou sférou a nerušícími výrobními činnostmi, a to zejména: 

· stavby pro bydlení

· stavby pro podnikatelskou činnost v oboru nevýrobních a opravárenských služeb

· zařízení občanského vybavení komerčního charakteru

Přípustné využití:

· soukromá zeleň (oplocené i neoplocené zahrady s funkcí okrasnou, rekreační i užitkovou včetně vodních prvků, ovocné sady)

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura- inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· stavby určené pro skladování produktů zemědělské výroby – stodoly

· doplňkové stavby ke stavbě pro bydlení, které musí prostorově splňovat podmínky dané platným právním předpisem – garáže, přístřešky pro auta, zimní zahrady, bazény, kůlny, skleníky; kůlny a stavby pro chovatelství lze umisťovat pouze mimo pohledově exponovaný prostor pozemku
· stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formě rekreačních domků a rekreačních chalup, ne rekreačních chat)

· veřejná prostranství

· vodní toky a plochy

· hřiště pro rekreační tělesnou výchovu, dětská hřiště; jejich umístěním nesmí být narušena kvalita obytného prostředí sousedních pozemků – realizovat oplocení, výsadbu izolační zeleně

Podmíněně přípustné využití:

· stavby pro podnikatelskou činnost v oboru drobné výroby a výrobních služeb do výměry 250 m2
V případě umístění výroby s negativním dopadem na okolní prostředí (hluk, prach, zápach, apod.) bude v dalším stupni dokumentace doloženo, že tento vliv nepřekročí hranice pozemku investora stavby. V opačném případě budou realizována opatření k potřebnému snížení negativního vlivu a v rámci procesu povolení užívání stavby bude doložena účinnost provedených opatření.

Nepřípustné využití:

· dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, kapacitní parkoviště- více jak 20 parkovacích míst)

· zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu (např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí)

· objekty pro školství a kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem

· další stavby a zařízení, které snižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení a nejsou s bydlením slučitelné
· zařízení veřejného ubytování nad 10 osob a hostinská činnost
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – maximálně 9m
· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 25 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

· v řešeném území je nepřípustná realizace roubených staveb z kulatiny

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 35%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 30%
· hlavní hřeben stavby bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou a umístěním stavby

· nepřípustné jsou střechy bez přesahu střešního pláště přes obvodové zdivo

· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

2. B PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – SE SPECIFICKÝM VYUŽITÍM – RODINNÁ FARMA - SX
Hlavní využití:

-stavby pro bydlení smíšené s obslužnou sférou a nerušícími výrobními činnostmi, a to zejména: 

· stavby pro bydlení

· stavby pro podnikatelskou činnost v oboru zemědělské výroby

· stavby pro agroturistiku 

Podmínky využití funkční plochy:

· v případě umístění výroby s negativním dopadem na okolní prostředí (stájové objekty, apod.) bude v dalším stupni řízení o stavbě (např.územní řízení) doloženo, že tento vliv (hluk, prach, zápach, apod.) nezasáhne nejbližší cizí objekt hygienické ochrany.V opačném případě budou realizována opatření k potřebnému snížení negativního vlivu a v rámci povolení užívání stavby (např.kolaudační řízení) bude doložena účinnost provedených opatření.
Přípustné využití:

· soukromá zeleň (oplocené i neoplocené zahrady s funkcí okrasnou, rekreační i užitkovou včetně vodních prvků, ovocné sady)

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura- inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· veřejná prostranství

· vodní toky a plochy

· hřiště pro rekreační tělesnou výchovu, dětská hřiště; jejich umístěním nesmí být narušena kvalita obytného prostředí sousedních pozemků – realizovat oplocení, výsadbu izolační zeleně

Nepřípustné využití:

· dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, kapacitní parkoviště- více jak 20 parkovacích míst)

· zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu (např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí)

· objekty pro školství a kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem

· zařízení veřejného ubytování nad 10 osob a hostinská činnost
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – maximálně 9m

· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 25 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 35%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 30%

· hlavní hřeben stavby bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou a umístěním stavby

· nepřípustné jsou střechy bez přesahu střešního pláště přes obvodové zdivo

· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

3. PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ

3. A OBČANSKÉ VYBAVENÍ - VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA - OV

Hlavní využití:

· stavby pro veřejnou infrastrukturu, a to zejména :

· stavby pro vzdělávání a výchovu

· stavby pro kulturu

· stavby pro zdravotnictví, sociální péči a péči o rodinu

· stavby pro veřejnou správu

· stavby pro ochranu obyvatelstva

Přípustné využití:

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura –inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· plochy vyhrazené zeleně

· veřejná prostranství

· integrované prostory pro veřejné stravování nebo maloobchod (např. v kulturních zařízeních)

· stavby pro veřejnou administrativu (peněžní ústavy, poradenská střediska)

· sportovní haly

· služební byty a byty majitelů provozovaných zařízení

· cyklostezky a cyklotrasy

· stavby pro nevýrobní služby

Nepřípustné využití:

· dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, kapacitní parkoviště- více jak 20 parkovacích míst)

· zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu (např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí)

· stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací, zastínění, apod.) by snižovaly pohodu užívání staveb, uvedených v hlavním využití 

· nové samostatné objekty pro bydlení

· nové objekty pro rekreaci
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – optimálně do 12 m, v případě vytváření pohledové dominanty bude stavba prověřena zákresem v dálkových pohledech

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25%

3. B- OBČANSKÉ VYBAVENÍ - KOMERČNÍ ZAŘÍZENÍ MALÁ A STŘEDNÍ - OM

Hlavní využití:

· stavby občanského vybavení komerčního charakteru, a to zejména: 

· stavby pro veřejnou administrativu

· stavby pro obchodní prodej

· stavby pro nevýrobní a opravárenské služby

· stavby pro veřejné stravování 

Přípustné využití:

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· plochy vyhrazené zeleně

· veřejná prostranství

· vodní plochy a toky

· hřiště pro rekreační tělesnou výchovu, dětská hřiště

· stavby pro ochranu obyvatelstva

· služební byty a byty majitelů provozovaných zařízení

· sportovní haly, integrovaná sportovní zařízení

· cyklostezky a cyklotrasy

· stavby pro bydlení s integrovanou (sloučenou v jeden celek) občanskou vybaveností (např. provozovna  kadeřnictví spojená s bydlením) 
Podmíněně přípustné využití:

· stavby pro podnikatelskou činnost v oboru drobné výroby a výrobních služeb

V případě umístění výroby s negativním dopadem na okolní prostředí (hluk, prach, zápach, apod.) bude v dalším stupni dokumentace doloženo, že tento vliv nepřekročí hranice pozemku investora stavby. V opačném případě budou realizována opatření k potřebnému snížení negativního vlivu a v rámci procesu povolení užívání stavby bude doložena účinnost provedených opatření.

Nepřípustné využití:

· stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací, zastínění, apod.) by snižovaly pohodu užívání staveb, uvedených v hlavním využití 

· nové samostatné objekty pro bydlení

· nové objekty pro rekreaci
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – maximálně 12 m
· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25%

3. C – OBČANSKÉ VYBAVENÍ – TĚLOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAŘÍZENÍ - OS

Hlavní využití:

· stavby a zařízení pro tělovýchovu a sport, a to zejména:

· hřiště

· sportovní haly

· fitnesscentra

· koupaliště

· hipocentra

· klubovny a šatny

Přípustné využití:

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· služební byty a byty majitelů provozovaných zařízení

· vyhrazená a veřejná zeleň

· vodní plochy a toky

· areály zdraví

· venkovní scény, taneční parkety

· cyklostezky a cyklotrasy

Nepřípustné využití:

· stavby pro průmyslovou a zemědělskou výrobu 

· nové stavby pro trvalé bydlení

· stavby a činnosti, jejichž negativní účinky na životní prostředí (škodlivé exhalace, hluk, teplo, otřesy, vibrace, prach, zápach, znečišťování vod a pozemních komunikací, zastínění, apod.) by snižovaly pohodu užívání staveb, uvedených v hlavním využití
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.
Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – optimálně přízemní objekty, výška dle potřeb sportovního odvětví
· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25%

4.PLOCHY   REKREACE            

4. A REKREACE – PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI - RI

Hlavní využití:

· stavby pro rodinnou rekreaci ve formě rekreačních chat 
Přípustné využití:

· soukromá zeleň (zahrady s okrasnou, rekreační i užitkovou funkcí)

· objekty trvalého bydlení – rodinné domy, pokud splňují podmínky prostorové regulace 
· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· veřejná prostranství

-
stavby, které vhodně doplňují rekreační účel hlavní stavby - terasy, pergoly, otevřená ohniště, vodní prvky

· cyklostezky a cyklotrasy

Nepřípustné využití:

· výrobní a skladovací objekty

· dopravní infrastruktura nadmístního významu (hlavní sběrné komunikace, dálnice a rychlostní silnice)

· zařízení a liniové stavby technického vybavení regionálního významu (např. vysokotlaký plynovod a elektrické vedení velmi vysokého napětí)

· objekty pro školství a kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem

· zařízení veřejného ubytování nad 10 osob a hostinská činnost
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace- zbývající zastavitelné plochy a zahušťování stabilizovaných ploch: 

-   výšková regulace – maximálně 7 m
-   maximální půdorysná výměra všech staveb na jednom pozemku – 35 m2
· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 25 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

-   intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 20%

-   intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 50%

-   struktura zástavby – izolované objekty 

· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

4. B  REKREACE – ZAHRÁDKOVÉ OSADY- RZ                       

Hlavní  využití:

· zahrádková osada - oplocený pozemek, tvořený množstvím parcel určených pro zahrádkářskou činnost, jejímž výsledkem je samozásobení pěstitelskými produkty a každodenní rekreace
Přípustné využití:

· zahradní domek do výměry 35 m2 zastavěné plochy, sloužící k úschově nářadí a ukrytí osob před nepříznivým počasím, ne  k trvalému bydlení

-     stavby skleníků do  výměry 40m2 zastavěné plocha a do 5m výšky

-     související dopravní infrastruktura

-     související  technická infrastruktura- inženýrské sítě 
-     veřejná prostranství 
Nepřípustné využití: 

· stavby a zařízení, které nesouvisí s hlavním využitím 
· stavby pro chovatelství
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – stavby do 7 m výšky
· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 20 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

-    struktura zástavby – izolované objekty 
·  intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 65%
· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

5. PLOCHY VÝROBY A SKLADOVÁNÍ

5. A  VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – DROBNÁ A ŘEMESLNÁ VÝROBA - VD

Hlavní využití:

· provozovny výrobních služeb

· provozovny opravárenských služeb

Podmínky využití funkční plochy:

- v případě umístění výroby s negativním dopadem na okolní prostředí (hluk, prach, zápach, apod.) bude v dalším stupni dokumentace doloženo, že tento vliv nepřekročí hranice pozemku investora stavby. V opačném případě budou realizována opatření k potřebnému snížení negativního vlivu a v rámci procesu povolení užívání stavby bude doložena účinnost provedených opatření.
Přípustné využití:

· skladovací objekty potřebné pro provoz předmětné výroby

· vyhrazená a izolační zeleň

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· zařízení maloobchodu a veřejného stravování

· byty provozovatelů zařízení

Nepřípustné využití:

· objekty pro rekreaci

· samostatné objekty pro bydlení 

· objekty pro školství, zdravotnictví a kulturu
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – max. dvě nadzemní podlaží, celková výška max. 10 m 

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50%, plocha jednoho objektu- max 1000 m2, výjimku tvoří stávající objekt na stp. 205
-    intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 30%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 20%

5. B – VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – ZEMĚDĚLSKÁ VÝROBA - VZ

Hlavní využití:

· stavby a zařízení pro zemědělskou výrobu, a to zejména:

· velkokapacitní objekty živočišné výroby (kravín, teletník, odchovna mladých dojnic,  vepřín, porodna prasnic, drůbežárna, atp.)

· objekty pro skladování a zpracování zemědělské produkce

· sklady zemědělských strojů
Podmínky využití funkční plochy:

- v případě umístění výroby s negativním dopadem na okolní prostředí (hluk, prach, zápach, apod.) bude v dalším stupni dokumentace doloženo, že tento vliv nezasáhne žádný stávající objekt hygienické ochrany ani žádnou rozvojovou plochu, která hygienickou ochranu vyžaduje (plocha pro bydlení, rekreaci, školství, apod.) V opačném případě budou realizována opatření k potřebnému snížení negativního vlivu a v rámci procesu povolení užívání stavby bude doložena účinnost provedených opatření.

Přípustné využití:
-    opravárenské dílny

-    administrativní objekty provozovatelů zemědělské výroby

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· izolační a vyhrazená zeleň

· čerpací stanice pohonných hmot

· provozovny drobné a řemeslné výroby

Nepřípustné využití:

· obytné objekty a objekty pro rekreaci

· zařízení pro školství, zdravotnictví a kulturu
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – optimálně přízemní objekty, výškovou hladinu přizpůsobit stávajícím objektům, nepřípustné je vytváření pohledových dominant umisťováním výškových skladovacích objektů v území 

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 40%; hmotové řešení novostaveb a změn staveb bude omezeno hmotovým řešením stávajících staveb v areálu 

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 20%
5.C – VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – PLOCHY SKLADOVÁNÍ (VK)

Hlavní využití:

· stavby pro skladování produktů, materiálů a zařízení  

Přípustné využití:

· související dopravní infrastruktura (přístupy k jednotlivým stavbám a komunikační plochy kolem těchto staveb, včetně potřebných odstavných a parkovacích míst)

· související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)
· vyhrazená a izolační zeleň
Nepřípustné využití:

· objekty pro bydlení a rekreaci 

· objekty pro školství, zdravotnictví a kulturu

· objekty živočišné výroby
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – dle technologické potřeby, nepřipouští se vytváření stavební dominanty v území 

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 35%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 20%

6. PLOCHY DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY

6. A – DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA – SILNIČNÍ – KRAJSKÉ  SILNICE II. třídy - DS1

Hlavní využití:

· plochy pro silniční dopravu- krajské silnice, a to zejména: 

                               -     krajské silnice

Přípustné využití:

-   místní a účelové komunikace

· doprovodná zeleň

· čerpací stanice pohonných hmot

-   komunikace pro pěší

-   cyklostezky

-   veřejná prostranství – veřejná zeleň 
-   další formy veřejného prostranství veřejná prostranství 
· objekty řadových a hromadných garáží

· liniové stavby technické infrastruktury

· zařízení služeb motoristům

· stavby pro maloobchod a veřejné  stravování

Nepřípustné využití:

· objekty pro bydlení a rekreaci

· stavby pro školství, kulturu a zdravotnictví
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

6. A – DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA – SILNIČNÍ – KRAJSKÉ  SILNICE III. třídy – DS2
Hlavní využití:

· plochy pro silniční dopravu- krajské silnice, a to zejména: 

                               -     krajské silnice III. třídy
Přípustné využití:

-   místní a účelové komunikace

· doprovodná zeleň
-   veřejná prostranství – veřejná zeleň 
· čerpací stanice pohonných hmot

-   komunikace pro pěší

-   cyklostezky

-   veřejné odstavné a parkovací plochy

· objekty řadových a hromadných garáží

· liniové stavby technické infrastruktury

· zařízení služeb motoristům

· stavby pro maloobchod a veřejné  stravování

Nepřípustné využití:

· objekty pro bydlení a rekreaci

· stavby pro školství, kulturu a zdravotnictví
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

6. C – DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA – SILNIČNÍ – MÍSTNÍ A ÚČELOVÉ KOMUNIKACE-  DS3
Hlavní využití:

· plochy pro silniční dopravu- místní komunikace, a to zejména: 

· místní komunikace

· účelové komunikace

· komunikace pro pěší

Přípustné využití:

· doprovodná zeleň

-    cyklostezky

-    veřejné odstavné a parkovací plochy
-   veřejná prostranství – veřejná zeleň 
-    zastávky autobusů a jejich točny

· liniové stavby technické infrastruktury

Nepřípustné využití:

· objekty pro bydlení a rekreaci

· stavby pro školství, kulturu a zdravotnictví
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

7. PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY

7. A – TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA – INŽENÝRSKÉ SÍTĚ- TI   

Hlavní využití  :

· plochy pro technickou infrastrukturu, a to zejména: 

· transformovny, rozvodny el. energie                                                                           

· čistírny odpadních vod                      

· přečerpávací stanice                                   

· vodní zdroje a vodojemy, odkyselovací stanice  

· základnové stanice telefonních operátorů 

· regulační stanice plynu           
Přípustné využití :

-     hráze poldrů 

· související doprovodná a izolační zeleň 

· související dopravní infrastruktura 

Nepřípustné využití: 

· samostatné stavby pro bydlení a rodinnou  rekreaci 

· stavby pro vzdělávání a výchovu, sociální péči, zdravotnictví a kulturu

· výrobní a skladovací objekty
· stavby pro chov hospodářských zvířat

· stavby čerpacích stanic pohonných hmot

7. B – PLOCHY TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY – PLOCHY PRO STAVBY A ZAŘÍZENÍ PRO NAKLÁDÁNÍ S ODPADY - TO

Hlavní využití  :

-    prostor pro skladování odpadů

· sběrné místo

· sběrný dvůr 

Přípustné využití :

· související doprovodná a izolační zeleň  

· související technická infrastruktura – inženýrské sítě

· související dopravní infrastruktura – silniční  

Nepřípustné využití: 

· objekty pro bydlení a rekreaci 

· stavby pro školství, kulturu a zdravotnictví 

8. PLOCHY VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ

8. A – VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ – VEŘEJNÁ ZELEŇ - ZV
Hlavní využití:

· plochy veřejně přístupné zeleně většinou parkově upravené

· plochy sadovnických úprav okolo občanského vybavení - veřejně přístupné

Přípustné využití:

· vodní toky a plochy, retenční nádrže
· související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, komunikace pro pěší
· drobné sakrální stavby, městský mobiliář, drobná architektura

· objekty a zařízení dopravní a technické  infrastruktury (inženýrských sítí) potřebné pro funkci daného území

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu (např. cyklostezky, hipostezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra, rozhledny)

Podmíněně přípustné využití:

· parkovací plochy

· otevřená rekreační hřiště

Podmíněně přípustná plocha nesmí svým rozsahem tvořit víc jak 25% celkové plochy dotčené lokality.

Nepřípustné využití:

· stavby nesouvisející s uvedeným přípustným využitím
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

9. PLOCHY SÍDELNÍ ZELENĚ

9. A – ZELEŇ - SOUKROMÁ A VYHRAZENÁ - ZS

Hlavní využití:

· soukromé zahrady - oplocené i neoplocené 
Přípustné využití:
· ovocné sady

· vyhrazená zeleň u občanského vybavení – volně nepřístupná

· plochy volně přístupných sadovnických úprav, zejména před občanským vybavením

· ochranná zeleň mezi jednotlivými funkčními plochami

· vodní toky a plochy
· související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, komunikace pro pěší
· trvalé travní porosty extenzivně zemědělsky využívané v zastavěném území 

· související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

· stavba pro skladování výpěstků, úschovu zahradnického nářadí a krátkodobý úkryt před nepřízní počasí do výměry 20 m2 a výšky 3 m ( je možné realizovat pouze v případě, že předmětná plocha soukromé zeleně se nachází ve vzdálenosti větší než 100 m od objektu bydlení vlastníka pozemku)
· v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily retenčního prostoru, poldry)

Podmíněně přípustné využití:

· parkovací plochy

· otevřená rekreační hřiště

Podmíněně přípustná plocha nesmí svým rozsahem tvořit víc jak 25% celkové plochy dotčené lokality.
Nepřípustné využití:

· umisťování staveb pro výrobu, občanské vybavení, bydlení i rekreaci
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

9.B – ZELEŇ – PŘÍRODNÍHO CHARAKTERU - ZP

Hlavní využití:

- plochy prvků územního systému ekologické stability v zastavěném území

- další ekologicky stabilní plochy v zastavěném území  

Přípustné využití:

· zeleň přírodního charakteru 

· stávající stavební objekty, nové již neumisťovat 

· vodní toky a plochy

Podmíněně přípustné využití:

· objekty a zařízení dopravní a technické  infrastruktury (inženýrských sítí) potřebné pro funkci daného území
· související dopravní infrastruktura – místní a účelové komunikace, komunikace pro pěší
· v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily retenčního prostoru, poldry)

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu (např. cyklostezky, hipostezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra)

  Umístění je možné pouze v případě, že by jejich situování mimo plochy přírodní zeleně kladlo mimořádné finanční nároky. 

Nepřípustné využití:

-    oplocování pozemků v předmětné ploše

· využití, které nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně  přípustným využitím 
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.

10. PLOCHY KRAJINNÉ ZELENĚ

10. A – PLOCHY LESNÍ - NL

Hlavní využití:

· pozemky určené k plnění funkcí lesa (plochy pro zakládání, obnovu a výchovu porostů v souladu s příslušným zákonem o lesích)

Přípustné využití:

· myslivecká zařízení

· stavby lesnických zařízení (svážnice, lanovky)

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu (např. cyklostezky, hipostezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra) do výměry(stavby včetně souvisejícího pozemku)  100 m2
· související trvalé travní porosty

· vodní toky a plochy

· v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily retenčního prostoru, poldry)

· umístění včelích úlů
· účelové komunikace (pokud nebyly již vyznačeny v plochách silniční dopravy)

·  liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě
Nepřípustné využití:

· stavby pro zemědělství 

· stavby a zařízení pro těžbu nerostů 

· stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady 

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu o výměře (stavby včetně souvisejícího pozemku) větší jak 100 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.)

· stavby pro včelařství kromě včelích úlů

10.B – PLOCHY ZEMĚDĚLSKÉ – NZ

Hlavní využití:

· pozemky zemědělského půdního fondu, a to zejména: 

· orná půda

· trvalé travní porosty

· půda dočasně neobdělávaná

Přípustné využití:

· zemědělské účelové komunikace a jejich doprovodná zeleň (pokud nejsou vyznačeny v plochách silniční dopravy)
· v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily retenčního prostoru, poldry)

· doprovodná zeleň zemědělských komunikací

· vodní toky a plochy a jejich doprovodná břehová zeleň

· nelesní dřevinné porosty v krajině

· umístění včelích úlů 

· liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě
· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu (např. cyklostezky, hipostezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra)do výměry(stavby včetně souvisejícího pozemku) 100 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.)
Podmíněně přípustné využití:

- ve vhodných lokalitách bude možná změna kultury na les

Umístěním podmíněně přípustné plochy nesmí být vytvořen nový limit pro plochy zastavěného ani zastavitelného území; tzn. že lesní porosty mohou být nově vysazovány ve vzdálenosti minimálně 50 m od hranice zastavěného území a také minimálně 50 m od hranice zastavitelných ploch.

- ve vhodných lokalitách ovocné sady 

Umístění plochy musí být řešeno tak, aby co nejméně narušovalo organizaci zemědělského půdního fondu. Musí být zachována síť zemědělských komunikací. 

Nepřípustné využití:

· stavby pro zemědělskou výrobu 

· stavby a zařízení pro těžbu nerostů 

· stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady 

· odstraňování odpadů, které nemají původ v daném území 

· provádět činnosti, které nenávratně poškozují půdní povrch 

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu o výměře (stavby včetně souvisejícího pozemku) větší jak 100 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.)
10. C – PLOCHY PŘÍRODNÍ – NP

Hlavní využití:

-
plochy prvků územního systému ekologické stability v nezastavěném území 

Přípustné využití:

-    zeleň s převažující přírodní funkcí

· objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě

· v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily retenčního prostoru, poldry)

· vodní toky a plochy bez hospodářského využití (tzn. ne rybochovné rybníky), retenční nádrže
· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu (např. cyklostezky, hipostezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra)do výměry(stavby včetně souvisejícího pozemku)  50 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.)

Nepřípustné využití:

· stavby pro zemědělství 

· stavby a zařízení pro těžbu nerostů 

· stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu o výměře (stavby včetně souvisejícího pozemku) větší jak 50 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.)

· intenzivní formy hospodaření 

· rozšiřování nepůvodních druhů rostlina a živočichů

· terénní úpravy většího rozsahu, těžba nerostných surovin, nakládání s odpady, především skladování  a zneškodňování 

10.D PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ- PŘÍRODNÍ A ZEMĚDĚLSKÉ - NSpz
Hlavní využití:

· plochy nezastavěného území funkčně nevyhraněné, v daném případě kombinace přírodního a zemědělského využití
Přípustné využití:

- plochy zeleně s převažující přírodní funkcí mimo prvků ÚSES (rozptýlená zeleň v krajině, remízky, lada, menší lesíky)

- plochy zemědělské produkce na zemědělském půdním fondu, s preferencí extenzivní produkce, nevyžadující zornění (trvalé travní porosty)
· účelové komunikace a jejich doprovodná zeleň (pokud nejsou vyznačeny v plochách silniční dopravy)

· objekty a liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě 

· vodní toky a plochy

· v souladu s charakterem území realizace protipovodňových a protierozních opatření (např. protierozní meze, záchytné průlehy, svodné průlehy, stabilizace dráhy soustředěného odtoku, zasakovací travnaté pásy, profily retenčního prostoru, poldry)

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu (např. cyklostezky, hipostezky, hygienická zařízení, ekologická a informační centra)do výměry(stavby včetně souvisejícího pozemku)  100 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.)

· stavba lehkého přístřešku pro skladování strojů a píce na vyznačené ploše (příloha A.2.2) p.č. 2141 a 2152 v k.ú. Písečná u Žamberka

Podmíněně přípustné využití:

- ve vhodných lokalitách bude možná změna kultury na les

Umístěním podmíněně přípustné plochy nesmí být vytvořen nový limit pro plochy zastavěného ani zastavitelného území; tzn. že lesní porosty mohou být nově vysazovány ve vzdálenosti minimálně 50 m od hranice zastavěného území a také minimálně 50 m od hranice zastavitelných ploch.

Nepřípustné využití:

· stavby pro zemědělství 

· stavby a  zařízení  pro těžbu nerostů 

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely rekreace a cestovního ruchu o výměře (stavby včetně souvisejícího pozemku) větší jak 1 00 m2 (netýká se liniových prvků – cyklostezek, hipostezek, apod.)

-    stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady

10.E PLOCHY SMÍŠENÉ NEZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ- LESNICKÉ A REKREAČNÍ POBYTOVÉ– NSlc

Hlavní využití:

· lesní porosty využívané k rekreačnímu účelu v  sousedství  rekreačních staveb


Přípustné využití:

· související dopravní infrastruktura 

· související technická infrastruktura – inženýrské sítě (objekty a liniové stavby inženýrských sítí, které jsou potřebné pro funkci daného území)

Nepřípustné využití:

· další rozšiřování rekreačních staveb v území 

· využití plochy, které nesouvisí s hlavním a přípustným regulativem

10.F – PLOCHY SPECIFICKÉ – PLOCHY DOPROVODNÉ ZELENĚ – X1
Hlavní využití:

· liniová výsadba stromů a keřů podél komunikací a při vodních tocích – aleje a stromořadí

Přípustné využití:

· skupiny stromů a keřů v krajině

· porosty na svazích terénních zlomů a erozních rýh

· liniové stavby technického vybavení- inženýrské sítě
· související dopravní infrastruktura
Nepřípustné využití:

· využití, které nesouvisí s hlavním a přípustným využitím 
10.G – PLOCHY SPECIFICKÉ – PLOCHY PRO SJEZDOVÉ LYŽOVÁNÍ  – X2
Hlavní využití:

· zatravněné plochy pro sjezdové lyžování 
Přípustné využití:

· prvky pro lyžařskou akrobacii 
· lyžařské vleky, lanovky

· zařízení pro zasněžování lyžařských ploch 

· související dopravní infrastruktura – nesmí snižovat bezpečnost pohybu pro sjezdových plochách
· objekty a liniové stavby technického vybavení- inženýrské sítě, potřebné pro funkci daného území, u liniových staveb přípustné pouze podzemní vedení

· zázemí lyžařských ploch do výměry 100m2
Nepřípustné využití:

· intenzivní zemědělské obhospodařování ploch, zornění ploch
· stavby pro zemědělství

· stavby a zařízení pro těžbu nerostů

· stavby a zařízení pro technickou infrastrukturu – nakládání s odpady

· sociální zázemí sportovních ploch, zařízení veřejného stravování (pro potřeby předmětného území bude řešeno v sousedících plochách zastavěného nebo zastavitelného území)

· stavby, které zlepší podmínky pro využití území pro účely nepobytové rekrace a cestovního ruchu o výměře (stavby včetně souvisejícího pozemku) větší než 100 m2 (netýká se liniových prvků – značených cyklotras, hipostezek, apod.)
11. PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ 
11.A PLOCHY VODNÍ A VODOHOSPODÁŘSKÉ-W
Hlavní využití:

· vodní toky (řeky, potoky, vodoteče povrchových vod tekoucí vlastním spádem v korytě trvale nebo po převažující část roku)

· vodní plochy s ekologicky stabilizační, retenční nebo rybochovnou funkcí

Přípustné využití:

· břehová zeleň 
· vedení cyklostezky Valdštejn - Šušek
· komunikační propojení – mosty, lávky pro pěší

· liniové stavby technické infrastruktury- inženýrské sítě 
· související vodohospodářské stavby – hráze, jezy a zdrže

· stavby k využití vodní energie a energetického potenciálu

Nepřípustné využití:

· neodůvodněné zpevňování břehů a napřimování trasy koryta

· realizace staveb nesouvisejících s hlavním nebo přípustným využitím

6.3 Výklad použitých pojmů 

nevýrobní služby – holičství, kadeřnictví, čistírna, mandlování, kosmetické provozovny, pedikúra, úklidové služby, sauny, zakázkové šití oděvů (výrobní služba, která je však charakterem provozu bližší nevýrobním službám), apod.

výrobní a opravárenské služby – truhlářství, tesařství, zámečnictví, klempířství, sklenářství, kamenictví, autoopravny, apod.

hřiště pro rekreační tělesnou výchovu – tzn. volně přístupné, jeho dostupnost není podmíněna členstvím ve sportovní organizaci (tzn. organizovaná tělesná výchova) nebo návštěvou školského zařízení (tzn. školská tělovýchova)

otevřená hřiště – hřiště, které je vybudováno ve volném prostoru, nechráněno další stavbou a tedy vykazující větší hlukovou zátěž na okolní prostředí

liniová stavba technické infrastruktury – stavba technického vybavení, jejíž délkový rozměr převyšuje šířkový takovým způsobem, že bude její znázornění mít ve výkresové části územního plánu tvar ne plochy, ale přímky nebo křivky (vodovodní řady, kanalizační sběrače, plynovodní vedení, telekomunikační vedení, apod.)

veřejné ubytování – hotely, motely, ubytovací hostince, penziony, turistické ubytovny, domovy mládeže (internáty)

veřejné stravování – pohostinství, restaurace, bufety, veřejné jídelny, apod.

stavba pro maloobchod – prodejna potravin, drogerie, prodejna obuvi a kožené galanterie, prodejna textilu, a galanterie, prodejna oděvů, prodejna elektrospotřebičů, prodejna knih a zvukových nosičů, zlatnictví a hodinářství, prodejna domácích potřeb

kulturní zařízení s produkcí obtěžující hlukem – klubová zařízení, diskotéky, letní kina a venkovní scény, v nichž je provozována produkce (především hudební), která svou úrovní přesahuje hygienické normy stanovené pro obytné území

vyhrazená zeleň – plochy sadovnických úprav okolo občanského vybavení přístupné pouze klientům daného zařízení 

stavby pro chovatelství – stavby pro chov drobného hospodářského zvířectva o jednom nadzemním podlaží a zastavěné ploše do 16m2 a do 5m výšky

rekreační domek (novostavba), rekreační chalupa (stavební úpravy objektu původně trvalého bydlení nebo hospodářského využití) – jedná se o objekty individuální rekreace, hmotově odpovídající rodinnému domu), velikost zastavěné plochy objektu není omezena, objekty je možno podsklepit, mohou mít nejvýše dvě nadzemní podlaží, popřípadě jedno podzemní podlaží a obytné podkroví

rekreační chata - zastavěná plocha včetně verand, vstupů a podsklepených teras nebývá větší než 30 m2, smějí se podsklepit a smějí mít jedno nadzemní podlaží a podkroví, obestavěný prostor části stavby nad upraveným terénem nepřekračuje 110m3
rodinná farma - zemědělský hospodářský soubor spolu s obydlím v sousedství zemědělské půdy, kterou obhospodařuje jedna rodina někdy ještě s námezdními silami. V turisticky atraktivních oblastech může rodinná farma sloužit také pro ubytování hostů. 

koeficient zastavění – podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku 
koeficient zeleně – podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku

7.Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit  

Nejsou vymezovány. 

8.Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů podle §5 odst. 1 katastrálního zákona  

Nejsou vymezovány. 

9.Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 

    Kompenzační opatření nebyla stanovena, územní plán nemá významný negativní vliv na příznivý stav předmětu ochrany nebo celistvosti některé evropsky významné lokality nebo ptačí oblasti. 
10.Vymezení ploch a koridorů  územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření 

R1/W – územní rezerva – lokalita pro akumulaci povrchových vod Písečná, situovaná v jižní části řešeného území na toku Potočnice 
R2/BI  - plocha územní rezervy pro rozvoj bydlení – v rodinných domech – venkovské v prostoru jihozápadně od centra obce;

R3/ZS- plocha územní rezervy určená pro rozvoj zeleně – soukromé a vyhrazené mezi navrhovanými plochami pro bydlení a stabilizovanými plochami pro výrobu;

R4/SV – plocha územní rezervy pro rozvoj ploch smíšených obytných – venkovských v prostoru jihozápadně od centra obce. 

Při prosazování zásad územního plánu je třeba zajistit, aby nebyla dále ztěžována možnost využití předmětné plochy pro předpokládanou výstavbu. 

Bez provedení změny územního plánu nelze plochy územních rezerv pro uvažované budoucí využití využívat.

11.Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti                       

Výčet ploch a koridorů, ve kterých je prověření změn jejich využití území studií podmínkou pro rozhodování:

	číslo územní studie 
	Výčet zastavitelných ploch studií dotčených 
	Funkční využití plochy 



	
	
	Zadání územní studie 



	US1
	Z9/BV
	· bydlení – v rodinných domech – venkovské 

	
	
	Územní studie musí být zpracována tak, aby byly splněny podmínky prostorové regulace příslušné plochy s rozdílným způsobem využití schválené v územním plánu a respektována legislativně stanovená omezení v území 

struktura zástavby:

· bude stanovena uliční čára a plocha pro umístění konkrétních staveb, bude určena  orientace objektů na pozemku vůči uliční čáře, bude upřesněna parcelace
· budou konkretizovány  prostorové regulativy zástavby – typ zastřešení, barva střešní krytiny, bude charakterizována forma oplocení pozemků 

veřejná infrastruktura: 
· bude upřesněno trasování obslužných komunikací v lokalitě, návrh musí splňovat platné normativní požadavky 

· bude navrženo doplnění technické infrastruktury v území

· vzhledem k rozsahu lokality bude součástí návrhu také vymezení související plochy veřejné zeleně v souladu s §7 vyhlášky 501/2006 Sb., v aktuálním znění 

	US2
	Z19a/BV

Z19b/ZS

Z19c/ZV


	· bydlení – v rodinných domech venkovské 

· zeleň – soukromá a vyhrazená

· veřejná prostranství – veřejná zeleň 

	
	
	Územní studie musí být zpracována tak, aby byly splněny podmínky prostorové regulace příslušné plochy s rozdílným způsobem využití schválené v územním plánu a respektována legislativně stanovená omezení v území 

struktura zástavby:

· bude stanovena uliční čára a plocha pro umístění konkrétních staveb, bude určena  orientace objektů na pozemku vůči uliční čáře, bude upřesněna parcelace
· budou konkretizovány  prostorové regulativy zástavby – typ zastřešení, barva střešní krytiny, bude charakterizována forma oplocení pozemků 

veřejná infrastruktura: 
· bude upřesněno trasování obslužných komunikací v lokalitě, návrh musí splňovat platné normativní požadavky 

· bude navrženo doplnění technické infrastruktury v území

-  v ploše Z19a/BV bude respektováno vymezení koridoru pro vedení technické infrastruktury pro potřeby sousední zahrádkové osady, rozsah koridoru a jeho situování v území bude v rámci zpracování územní studie upřesněn (zmenšen, upraveno vedení trasy)
- vzhledem k rozsahu lokality bude součástí návrhu také vymezení související plochy veřejné zeleně v souladu s §7 vyhlášky 501/2006 Sb., v aktuálním znění

	US3
	Z10/BV (součástí územní studie nemusí být pozemek p.č. 87/3 a 87/1 část v k.ú. Písečná u Žamberka, na tuto část zastavitelné plochy se požadavek nevztahuje)
	-bydlení – v rodinných domech – venkovské

	
	
	Územní studie musí být zpracována tak, aby byly splněny podmínky prostorové regulace příslušné plochy s rozdílným způsobem využití schválené v územním plánu a respektována legislativně stanovená omezení v území 

struktura zástavby:

· bude stanovena uliční čára a plocha pro umístění konkrétních staveb, bude určena  orientace objektů na pozemku vůči uliční čáře, bude upřesněna parcelace
· budou konkretizovány  prostorové regulativy zástavby – typ zastřešení, barva střešní krytiny, bude charakterizována forma oplocení pozemků 

veřejná infrastruktura: 
· bude upřesněno trasování obslužných komunikací v lokalitě, návrh musí splňovat platné normativní požadavky 

· bude navrženo doplnění technické infrastruktury v území


Lhůta pro pořízení studie, její schválení pořizovatelem a vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti je rok 2023. 

12. Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu  připojené grafické části 

Počet listů textové části územního plánu:54
Počet výkresů grafické části:

A.2.1. Výkres základního členění území



    M 1 : 5 000 – 3 listy 
A.2.2. Hlavní výkres





              M 1 : 5 000 – 3 listy A.2.3. Výkres koncepce technické infrastruktury
                        M 1 : 5 000 – 3 listy
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