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A.1 TEXTOVÁ ČÁST ZMĚNY Č.1 ÚP PÍSEČNÁ     
Změna č. 1, kterou se mění Územní plán Písečná     
Zastupitelstvo obce Písečná, příslušné podle ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, (dále jen „stavební zákon“), za použití ustanovení § 55 ve spojení s § 54 stavebního zákona, § 171 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád a § 16 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění 
v y d á v á
opatřením obecné povahy č…………./2021
Změnu č. 1 územního plánu Písečná,
kterou se mění Územní plán Písečná takto:
TEXTOVÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU PÍSEČNÁ          
1.
V kapitole „1.Vymezení zastavěného území“ se vypouští věta „Nově zastavěné pozemky byly aktualizovány ke dni 17. duben 2017.“  a nahrazuje se větou „Zastavěné pozemky byly změnou č. 1 aktualizovány k datu 18. leden 2021.“
2.
Do kapitoly „2.2 Ochrana urbanistických a kulturních hodnot v území“ se doplňuje tabulka nemovitých kulturních památek s následujícím obsahem: 

	Nemovité kulturní památky  

	R.č. 35633/6 -4046 – kostel sv. Kateřiny Alexandrijské 
	- jednolodní kostel gotického založení, s dlouhým gotickým presbytářem a barokní lodí z r. 1716, v pozdně barokní úpravě z let 1781 – 82 

	R.č. 101249 – vodní mlýn č.p. 35
	- venkovský vodní mlýn s dlouhou stavební historií, zmiňovaný k r. 1597, dochovaný v úpravách z 19. a poč. 20. století.


3.
V kapitole „2.2 Ochrana urbanistických a kulturních hodnot v území“ se upravují názvy uvedených památných objektů v souladu s místně obvyklým označením, a to následujícím způsobem:  

	Označení v územním plánu 
	Místně obvyklý název 

	Krucifix 


	Kamenný kříž u kostela



	Socha P. Marie Kovárenské


	Socha Panenky Marie Kovárnické



	Kříž u vodního mlýna

	Kříž u potoka



	Sloupek s obrázkem 

- odpočivné místo u cesty v nezastavěném území obce 
	Boží muka u Svobodů (nad Kamarádíčkem)
- kamenný sloupek nad č.p.37

	Kříž u křižovatky


	Markův kříž



	     Kamenný sloup s obrázkem Panny Marie 

	Boží muka s obrázkem Panny Marie 



	Krucifix Šušek 


	Kubíčkův smírčí kříž
- v Kujavách

	Sloupek s obrázkem


	Boží muka na Hůrách (Nejsvětější Trojice)


	Kříž k Žampachu


	Ruský křížek


	Boží muka 


	Boží muka u Blechů 




4.
Do kapitoly „2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot v území“ se doplňuje  výčet památných objektů  o následující dva objekty: -

· Ježíšek pod Londonem 

Boží muka u cesty do Kujav

· Boží muka za Dolským 

pískovcový sloupek u polní cesty.
5.
Do kapitoly „2.2 Koncepce ochrany a rozvoje hodnot v území“ se doplňuje podkapitola „2.2.3 Ochrana civilizačních hodnot v území – ochrana veřejného zdraví“ s následujícím obsahem:  

  V řešeném území je třeba respektovat plochu negativního vlivu areálu zemědělské výroby v lokalitě Kněžství; ve vymezeném prostoru nelze nově umisťovat objekty vyžadující hygienickou ochranu, např. obytné, rekreační, školské, tělovýchovné, potravinářské, zdravotnické.
6.
Do kapitoly „3.1.2 Prostorové uspořádání území“ se doplňuje následující text: 

· v řešeném území není navržena žádná rozvojová plocha pro umístění  tzv. malých domků“, resp. mobilních domků, charakteru přípojných vozidel, často se segmentovou nebo lichoběžníkovou střechou. Z důvodu ochrany krajinného rázu je tedy nepřípustné umisťovat tyto objekty jak mezi stavby stabilizované zástavby, tak do zastavitelného i nezastavěného území, a to i v případě, že budou plnit pouze funkci vedlejší stavby ke stavbě hlavní. 
7.
Do kapitoly „3.1 Urbanistická koncepce“ se doplňuje podkapitola „3.1.3 Prostorové regulativy v podrobnosti regulačního plánu“ s následujícím obsahem:  

· zastavěné a zastavitelné území obce se z hlediska charakteru zástavby dělí do následujících 5 oblastí:

1) historické jádro obce – oblast A

2) horní konec obce – oblast B
3) střed obce – oblast C
4) lokalita U Zahrádek – oblast D
5) dolní konec obce – oblast E
· hranice jednotlivých oblastí jsou konkrétně vymezeny na Výkrese částí územního plánu s prvky regulačního plánu; 

· podrobné prostorové regulativy, které je třeba dodržovat v jednotlivých oblastech jsou uvedeny v následujících tabulkách:
Poznámka: níže uvedené regulativy platí pro novou výstavbu v obci a pro stavební úpravy již realizovaných staveb. 
	HISTORICKÉ JÁDRO OBCE – OBLAST A

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)
	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV
· - maximálně 15%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OV A OS
· - maximálně 50%
· 

	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)

	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV
· - minimálně 50%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OV A OS
· - minimálně 25%
· 

	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu nebo objektu občanského vybavení) 
	· - 1500 m2
 

	Výška zástavby


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV
·  maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OV A OS
·  maximálně 12 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm
· 

	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén

	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně
· 

	Ochrana pohledové dominanty v území – kostel Sv. Kateřiny 
	· nové nadzemní stavby budou od objektu kostela umisťovány ve vzdálenosti minimálně 60 m
·  

	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně  1 : 1,75, tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 

	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou nebo s umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 38° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm


	Střecha – barevnost


	· - přípustná je černá a šedá

	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· - kovové fasádní komíny



	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 


	Fasáda – barevnost


	- přípustná je bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech
- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení komisí výstavby a ŽP, tento souhlas bude mít stavebník k dispozici v písemné formě
- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená


	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.


	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	VÝJIMKA

· výška oplocení ploch občanského vybavení bude posuzována individuálně

	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů 
· směrem k veřejnému prostranství nepřípustné zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




	HORNÍ KONEC OBCE - OBLAST  B

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)

	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV
· - maximálně 15%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM SV
· - maximálně 25%
· 

	Koeficient zeleně 
(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)

	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV
· - minimálně 50%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM SV
· - minimálně 30%


	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu) 
	· - 1500 m2
· 

	
	VÝJIMKA
a) ve stabilizovaném zastavěném území  - minimálně 1 000m2,

přičemž výměra pozemku se stávajícím RD (včetně tohoto domu) nesmí klesnout pod 1000 m2

b) zastavitelná plocha Z6/BV – minimálně 2000 m2 (tato plocha o výměře 0,76 ha bude využita maximálně pro 3 stavební pozemky) 

c) plocha přestavby P3 (tato plocha o výměře 0,38 ha bude využita jako jeden stavební pozemek) 
d) hraniční případy budou posuzovány individuálně 



	Výška zástavby


	· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm


	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén



	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně


	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně  1 : 1,75, tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství

	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou nebo s umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 38° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm 



	Střecha – barevnost krytiny

	· - přípustná je černá, tmavě šedá, červená v odstínu pálené tašky, červenohnědá v teplém tónu



	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře.

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

-kovové fasádní komíny


	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 


	Fasáda – barevnost krytiny

	- přípustná je bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech
- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení komisí výstavby a ŽP, tento souhlas bude mít stavebník k dispozici v písemné formě
- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená


	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.


	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů
· směrem k veřejnému prostranství nepřípustné zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




	STŘED OBCE - OBLAST  C

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV A BI
· - maximálně 20%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM SV
· - maximálně 25%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OM, OS A VD
· - maximálně 35%
· 

	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)

	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV A BI
· - minimálně 40%
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM SV, OM, OS A VD
· - minimálně 30%


	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu) 
	· - 1500 m2
· 

	
	VÝJIMKA:

a) ve stabilizovaném zastavěném území  - minimálně 1 000m2,

přičemž výměra pozemku se stávajícím RD (včetně tohoto domu) nesmí klesnout pod 1000 m2
b) hraniční případy budou posuzovány individuálně 
c) zastavitelná plocha Z18/BI – minimálně 2000 m2 (tato plocha o současné výměře 0,69 ha bude využita maximálně pro 3 stavební pozemky) 

d) zastavitelná plocha Z17a/BV – severní část p.č.2389 a 2392 (tato plocha o současné výměře 0,30 ha bude využita jako jeden stavební pozemek) 
e) zastavitelná plocha Z35/SV (tato plocha o současné výměře 0,26 ha bude využita jako dva stavební pozemky)

	Výška zástavby


	· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM BV A BI
· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM OM A OS 
· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)
· PLOCHY OZNAČENÉ KÓDEM VD
· maximálně 10 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)


	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén



	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně


	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně  1 : 1,75, tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 

	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou nebo s umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 38° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně


	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm 



	Střecha – barevnost krytiny

	· - přípustná je černá, tmavě šedá, červená v odstínu pálené tašky, červenohnědá v teplém tónu



	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře.

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· - kovové fasádní komíny


	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 


	Fasáda – barevnost


	- přípustná je bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech
- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení komisí výstavby a ŽP, tento souhlas bude mít stavebník k dispozici v písemné formě
- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená
 

	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.


	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	VÝJIMKA:

· výška oplocení ploch občanského vybavení a ploch pro výrobu a skladování  bude posuzována individuálně

	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů
· směrem k veřejnému prostranství nepřípustné zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




	LOKALITA U ZAHRÁDEK - OBLAST  D

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)


	· - maximálně 15%


	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)

	· - minimálně 60%
· 

	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu) 
	· - 2 500 m2 

· - současně musí být dodržen požadavek, že v zastavitelné ploše 19a/BV o výměře 2,91 ha bude realizováno maximálně 8 rodinných domů
 

	Výška zástavby


	· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)
· 

	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén



	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně


	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně 1:2,  tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 

	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s  umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 40° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm 



	Střecha – barevnost krytiny

	· - přípustná je pouze černá a šedá 

	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře.

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

-kovové fasádní komíny


	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 


	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· - břízolit, keramické obklady 


	Fasáda – barevnost


	- bílá, lomená bílá 

- barevnost dřevěných prvků fasád: dřevo neupravené – ponecháno přirozenému stárnutí nebo ošetřené lazurou ve škále tmavě hnědých barev 


	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.


	Vstup do hlavního (obytného) objektu  


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· směrem k veřejnému prostranství vstupy ve štítové fasádě objektu 



	Materiál zpevněných ploch (komunikační i rekreační plochy) 
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· zámková dlažba 


	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	NEPŘÍPUSTNÉ 
· oplocení přímo po vlastnické hranici stavebního pozemku (oplocení nebude realizováno přímo po vlastnické hranici pozemku, ale bude od ní odstoupeno tak, aby součástí předmětné zastavěné oblasti byly také neoplocené plochy zeleně. Tyto by měly přispět k lepšímu začlenění zastavitelné plochy do sousedního přírodního prostředí. Oplocován bude pouze bezprostřední soukromý prostor kolem obytného objektu a vedlejších staveb)
· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů
· zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




	DOLNÍ KONEC OBCE - OBLAST  E

	NÁZEV REGULATIVU 
	POPIS POŽADAVKU 

	Koeficient zastavění 
(podíl plochy zastavěné budovami na regulovaném pozemku k celkové ploše regulovaného pozemku)


	· - maximálně 15%


	Koeficient zeleně 

(podíl ploch zeleně na regulovaném pozemku k celkové ploše tohoto pozemku)

	· - minimálně 50%
· 

	Minimální velikost stavebního pozemku (pro výstavbu jednoho rodinného domu) 
	· - 1 500 m2

 

	
	VÝJIMKA:

a) ve stabilizovaném zastavěném území  - minimálně 1 000m2,

přičemž výměra pozemku se stávajícím RD (včetně tohoto domu) nesmí klesnout pod 1000 m2

b) hraniční případy budou posuzovány individuálně 
c) plocha přestavby P2 – 650 m2, za předpokladu, že součástí tohoto stavebního pozemku bude také související plocha zeleně na p.č. 1004/3 o výměře cca 400m2 



	Výška zástavby


	· maximálně 9 m (měřeno od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni, s půdní nadezdívkou max. 100 cm)
· 

	
	VÝJIMKA

· ve svažitém terénu je přípustný zapuštěný suterén


	Terénní úpravy


	· je třeba minimalizovat rozsah terénních úprav při umístění stavby plynulým zapojením stavby do terénu bez rovnání svažitého terénu do ideální roviny. Případná vyšší jednostranná podezdívka při situování ve svahu bude tvořit zápraží – terasu



	
	VÝJIMKA

· stavby v prudce svažitém terénu budou posuzovány individuálně


	Půdorys stavby


	· obdélníkový, poměr stran minimálně  1 : 1,75, tvar půdorysu možný i do L, T (případně U)



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 

	· hlavní hřeben bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s  umístěním stavby v terénu



	Střecha – tvar, sklon 
	· požadována je sedlová střecha, případně polovalbová (okosený štít)

· sklon střechy musí být v rozmezí 38° - 50°

	
	VÝJIMKA

· u vedlejších staveb do půdorysné výměry 25m2 je povolena střecha pultová nebo rovná 

· vedlejší stavby půdorysných rozměrů větších než 25 m2 budou posuzovány individuálně



	
	NEPŘÍPUSTNÉ

· zaoblené či šikmé nárožní úseky, segmentové půdorysné tvary nebo asymetrická střešní rovina.

 

	Střecha – přesah střešních rovin 
	· okapní hrana minimálně 70 cm ve vodorovném průmětu

· štítová stěna minimálně 40 cm 



	Střecha – barevnost krytiny

	· - přípustná je černá, tmavě  šedá, červená v odstínu pálené tašky, červenohnědá v teplém tónu 
· 

	Střecha – střešní prvky 
	· - střešní vikýř musí být viditelně ustoupen od roviny okapní, od roviny hlavního hřebene i od hrany střechy ve štítě. Velikost vikýřů musí být v architektonickém souladu s objemem stavby (ne více než 30% plochy z roviny střechy a 50% z celkové délky střechy).  Střechy vikýřů mohou být sedlové, valbové či pultové, kryté shodnou krytinou se střechou stavby, boky vikýřů musí být vertikální. Střešní lodžie a ustoupená podlaží nejsou přípustná. Střešní okna v rovině střešní roviny jsou přípustná v rozsahu obdobném pro střešní vikýře.

· 

	
	NEPŘÍPUSTNÉ

-kovové fasádní komíny


	Fasáda – materiál


	· hladká omítka, režné cihlové zdivo, lomový přírodní kámen, sklo, dřevěné opláštění s oddělením štítu 


	Fasáda – barevnost


	-  přípustná je bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech
- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení komisí výstavby a ŽP, tento souhlas bude mít stavebník k dispozici v písemné formě
- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená



	Fasáda – zdobné prvky 


	NEPŘÍPUSTNÉ 

· balustrády, nepravoúhlé arkýře, zaoblené balkony, plastiky apod.


	Oplocení 


	· výška podezdívky max. 50 cm, celková výška plotu max. 150 cm

· vzdálenost oplocení od hranice místní nebo účelové komunikace stanoví OÚ. Zachován musí být požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru stanovený v platné legislativě

· oplocení pro chovatelskou nebo pěstitelskou činnost musí přirozeně sledovat terén (bez odskoků)

· doporučené materiálové řešení – dřevěné prvky (plaňky, prkna, kulatina), kovové prvky, drátěné pletivo, živé ploty z místních druhů dřevin (habr, dub, buk, šípková růže, apod)



	
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· živé ploty jednodruhové ze šupinatých jehličnanů
· směrem k veřejnému prostranství nepřípustné zdobné prvky oplocení, plotovky z plastu, gabionu, zdobné plotové díly z betonu či umělého kamene, zdobné kovové prvky, neprůhledné oplocení


	Konstrukce staveb
	NEPŘÍPUSTNÉ 

· dřevostavby srubového typu z kulatiny 




8.
Do kapitoly „3.2 Vymezení zastavitelných ploch“ se doplňuje následující text:
	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z34a/BV

	Název: Kujavy              

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:   bydlení – v rodinných domech venkovské (BV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umisťování konkrétních objektů bude respektován průběh primerního el. v sousedství plochy včetně jeho ochranného pásma 

· konkrétní stavební objekty v předmětné ploše budou umisťovány mimo vymezenou územní rezervu plochy pro akumulaci povrchových vod, která okrajově zasahuje východní část vymezené zastavitelné plochy 

· při umisťování konkrétních objektů bude respektováno území negativně ovlivněné rozlivem Potočnice při stoleté vodě, které zasahuje východní okraj plochy; předmětné území bude využíváno pouze jako související soukromá zeleň

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající komunikace vedené podél severního okraje plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází východně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází východně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 126

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,29 ha


	ZASTAVITELNÁ PLOCHA:  Z35/SV

	Název: Lipovka              

	Stávající využití: plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz), plochy specifické – plochy pro sjezdové lyžování

	Navrhované funkční využití:   plochy smíšené obytné - venkovské (SV)

	Specifické podmínky: 

· vzhledem k tomu, že se jedná o zástavbu v přímém sousedství stabilizovaného zastavěného území, musí nově umisťované stavby respektovat měřítko a proporce okolní zástavby a přizpůsobit se jejich architektonickému řešení
· při umisťování konkrétních staveb bude respektována vzdálenost 50 m od kraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti

	Zajištění veřejné infrastruktury: 

Dopravní napojení: ze stávající komunikace vedené podél východního okraje plochy 

Zásobování vodou: napojení na veřejný vodovod, zásobovací řad prochází severně od plochy     
Odvádění odpadních vod: napojení ne veřejnou kanalizaci, stoka prochází severně od plochy  

Zásobení el. energií: ze stávající TS 1046

	Výměra zastavitelné plochy před zahájením jejího využití: 0,26 ha


9.
V kapitole „3.2 Vymezení zastavitelných ploch“ se zvyšuje výměra zastavitelné plochy Z18/BI o 0,03 ha ze 0,77 ha na 0,80 ha (z toho bylo již 0,11 ha využito)  a zastavitelné plochy Z19a/BV o 0,73 ha ze 2,18 ha na 2,91ha.
10.
Do kapitoly „3.3 Vymezení systému sídelní zeleně“ se doplňuje následující text:
	Číslo zastavitelné plochy: Z34b/ZS

	Název:    Kujavy           

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)    

	Popis:

· možnost rozšíření ploch soukromé zeleně u zastavitelné plochy Z34a/BV v prostoru zasaženém průběhem elektrického vedení

· v předmětném prostoru jsou možné pouze takové úpravy ve využití území, které podstatně neznesnadní nebo neznemožní využití výše uvedeného elektrického vedení

	Výměra lokality:0,21 ha  


11.
Z kapitoly „3.3 Vymezení systému sídelní zeleně“ se vypouští následující text:
	Číslo zastavitelné plochy: Z19c/ZV 

	Název:    U zastavitelné plochy Z19a/BV

	Stávající funkční využití:  plochy smíšené nezastavěného území – přírodní a zemědělské (NSpz)

	Navrhované funkční využití:  veřejná prostranství – veřejná zeleň (ZV)    

	Popis: 

· realizace veřejného prostranství souvisejícího s vymezenou zastavitelnou plochou pro bydlení Z19a/BV                                    

	Výměra lokality:0,17 ha  


12.
Do textové části územního plánu se doplňuje nová kapitola „3.4 Vymezení ploch přestavby“ s  následujícím textem:

	Číslo plochy: P1

	Název plochy:  Nad Sv. Kateřinou

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)

	

	Navrhované funkční využití :   bydlení – v rodinných domech – venkovské (BV)

	Podrobnější popis: 

· při umisťování nových objektů bude respektován průběh veřejného vodovodu

· nebude narušeno prostředí památného objektu – božích muk s obrázkem sv. Josefa 

	Výměra lokality: 0,24 ha  


	Číslo plochy: P2

	Název plochy: U lesa - Folkovi

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS)

	Navrhované funkční využití :   bydlení – v rodinných domech městské (BI)

	Podrobnější popis: 
Specifické podmínky: 
· umístění stavby pro bydlení je pouze podmíněně přípustné a je možné pouze v případě, že bude získána výjimka ze vzdálenosti 50 m od hranice lesa. Stavba bude umístěna na pozemku tak a bude takového rozsahu, že nedojde k jejímu ohrožení lesnickou činností, provozovanou na sousedním pozemku p.č. 1003/2; jinou možností řešení je úprava rozsahu lesních porostů v sousedství navrhované zástavby tak, aby byla respektována hranice 50 m od kraje lesa;

· v případě nesplnění výše uvedených podmínek je možné pozemek využívat jako související zeleň k obytné zástavbě v sousedství.  

	Výměra lokality: 0,07 ha  


	Číslo plochy: P3

	Název plochy:  V Dole

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS) 

	Navrhované funkční využití :   bydlení – v rodinných domech – venkovské (BV)

	

	Podrobnější popis: 

Specifické podmínky:

· vzhledem k ztížení zakládání staveb v předmětném území bude plocha především využívána jako plocha zeleně související s již realizovanou obytnou zástavbou na st.p.č. 50 

	Výměra lokality: 0,38 ha  


	Číslo plochy: P4

	Název plochy:  U Potočnice

	Stávající využití: zeleň – soukromá a vyhrazená (ZS) 

	Navrhované funkční využití :   veřejná  prostranství – veřejná zeleň (ZV)

	Podrobnější popis: 

· rozšíření ploch veřejné zeleně v sousedství vodní plochy a vodního toku v horní části obce 

	Výměra lokality: 0,01 ha  


13.

Do kapitoly č. „5.2 Územní systém ekologické stability“ se doplňuje následující text:

- v lokalitě U Zahrádek je navrhována plocha změny v krajině s označením K2f/NP – realizace krajinotvorného prvku mokřadních společenstev, které bude součástí územního systému ekologické stability jako interakční prvek navazující na lokální biokoridor vymezený podél toku Potočnice (LK 2-3). 
14.

Do kapitoly č. „4.4 Koncepce zásobování el. energií“ se doplňuje následující text:

- v návrhu územního plánu je vymezen koridor pro vedení technické infrastruktury O6/TI, určený pro přeložku elektrického vedení VN v prostoru na jihozápadním okraji zastavěného území obce.
15.
V kapitole č. „6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)“ se do nepřípustného využití všech ploch příslušných do zastavěného území obce, tzn. ploch s rozdílným způsobem využití označených kódem BI, BV, SV, SX, OV, OM, OS, RI, RZ, VD, VZ, VK, DS1, DS2, DS3, ZV, ZS a ZP doplňuje následující text:
· velkoplošná reklama (stavby i zařízení), tzn. o ploše větší než 8m2.
16.

V kapitole č. „6. Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), popřípadě stanovení podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například výškové regulace zástavby, charakteru a struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití)“ se vypouští popis všech prostorových regulativů u ploch s rozdílným způsobem využití označených kódem BI, BV, SV, OV, OM, OS, VD, tzn. následující text:
a) v ploše s rozdílným způsobem využití 1.A – BYDLENÍ – V RODINNÝCH DOMECH – MĚSTSKÉ – BI

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace –maximálně 9m

· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 25 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

· v řešeném území je nepřípustná realizace roubených staveb z kulatiny

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 30%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 30%

· hlavní hřeben stavby bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou a umístěním stavby

· nepřípustné jsou střechy bez přesahu střešního pláště přes obvodové zdivo

· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

b) v ploše s rozdílným způsobem využití 1.B – BYDLENÍ – V RODINNÝCH DOMECH – VENKOVSKÉ– BV

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – maximálně 9 m 

· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 25 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

· v řešeném území je nepřípustná realizace roubených staveb z kulatiny

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 30%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 40%

· hlavní hřeben stavby bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou a umístěním stavby

· nepřípustné jsou střechy bez přesahu střešního pláště přes obvodové zdivo

· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

c) v ploše s rozdílným způsobem využití 2.A – PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ – VENKOVSKÉ – SV

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – maximálně 9m

· stavby s půdorysným rozměrem větším jak 25 m2 budou zastřešovány sedlovou nebo polovalbovou střechou se sklonem v rozmezí 35°-55°, nepřípustné je zastřešení rovnou nebo pultovou střechou

· v řešeném území je nepřípustná realizace roubených staveb z kulatiny

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 35%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 30%

· hlavní hřeben stavby bude orientován k veřejnému prostranství v souladu s okolní zástavbou a umístěním stavby

· nepřípustné jsou střechy bez přesahu střešního pláště přes obvodové zdivo

· barva střešní krytiny – pouze odstíny červené, hnědé a černé

· barevnost fasád- bílá, světle šedá a světlé odstíny teplých barev

· oplocení- výška včetně podezdívky maximálně 1,5m a vzdálenost minimálně 1m od hranice místní nebo účelové komunikace, přičemž musí být zachován požadavek minimální šířky veřejného prostranství v předmětném prostoru 

d) v ploše s rozdílným způsobem využití 3.A – OBČANSKÉ VYBAVENÍ – VEŘEJNÁ INFRASTRUKTURA – OV

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – optimálně do 12 m, v případě vytváření pohledové dominanty bude stavba prověřena zákresem v dálkových pohledech

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25%

e) v ploše s rozdílným způsobem využití 3.B – OBČANSKÉ VYBAVENÍ – KOMERČNÍ ZAŘÍZENÍ MALÁ A STŘEDNÍ – OM
Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – maximálně 12 m

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25%

f) v ploše s rozdílným způsobem využití 3.C – TĚLOVÝCHOVNÁ A SPORTOVNÍ ZAŘÍZENÍ - OS

Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – optimálně přízemní objekty, výška dle potřeb sportovního odvětví

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50%

· intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 25%

g) v ploše s rozdílným způsobem využití 5.A – VÝROBA A SKLADOVÁNÍ – DROBNÁ A ŘEMESLNÁ VÝROBA – VD
Podmínky prostorové regulace:

· výšková regulace – max. dvě nadzemní podlaží, celková výška max. 10 m 

· intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 50%, 
·  intenzita využití pozemků - koeficient zastavění – maximálně 30%

intenzita využití pozemků - koeficient zeleně – minimálně 20%
17.
Do kapitoly č. „10.Vymezení ploch a koridorů  územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, včetně podmínek pro jeho prověření“ se doplňuje následující text: 
R2/BI  - plocha územní rezervy pro rozvoj bydlení – v rodinných domech – venkovské v prostoru jihozápadně od centra obce;
R3/ZS- plocha územní rezervy určená pro rozvoj zeleně – soukromé a vyhrazené mezi navrhovanými plochami pro bydlení a stabilizovanými plochami pro výrobu;
R4/SV – plocha územní rezervy pro rozvoj ploch smíšených obytných – venkovských v prostoru jihozápadně od centra obce. 

18.

V kapitole č. „11.Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti“ se u územní studie označené US2 v kolonce „výčet zastavitelných ploch studií dotčených“ vypouští plocha Z19c/ZV  doplňuje se následující požadavek:

· vzhledem k rozsahu zastavitelné plochy bude součástí návrhu územní studie také vymezení související plochy veřejné zeleně v souladu s §7 vyhlášky 501/2006 Sb., v platném znění.                      

19.

Textová část změny č. 1 územního plánu Písečná obsahuje 27 listů.

GRAFICKÁ ČÁST ÚZEMNÍHO PLÁNU PÍSEČNÁ          

20.
Drobně je upravována trasa vedení lokálního biokoridoru LK 2-3 v sousedství zastavitelné plochy Z18/BI.
A.2 GRAFICKÁ ČÁST ZMĚNY Č.1 ÚP PÍSEČNÁ 
Grafická část Změny č. 1 územního plánu Písečná obsahuje následující výkresy:

A.2.1
Výkres základního členění území
(výřez)  


      M 1 : 5 000

A.2.2
Hlavní výkres (výřez)
       
                                              M 1 : 5 000
A.2.3  Výkres částí územního plánu s prvky regulačního plánu(výřez)
     M 1 : 5 000 
                                    
ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č.1 ÚZEMNÍHO PLÁNU PÍSEČNÁ
B.1 TEXTOVÁ ČÁST- ODŮVODNĚNÍ  ZMĚNY Č.1 ÚP PÍSEČNÁ 
1. Postup při pořízení Změny č. 1 ÚP Písečná        
  (bude doplněno pořizovatelem) 
2. Přezkoumání souladu návrhu Změny č. 1 ÚP Písečná s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
Návrh změny č. 1 ÚP Písečná je v souladu s Politikou územního rozvoje České republiky (PÚR ČR), ve znění aktualizace č. 5, schválené usnesením vlády České republiky č. 833 dne 17.8.2020, které nabylo účinnosti dne 11.9.2020.

Obec Písečná leží mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy vymezené politikou územního rozvoje, neleží v žádné specifické oblasti a nezasahuje do žádného koridoru a plochy dopravní a technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů.
Návrh Změny č. 1 územního plánu Písečná respektuje republikové priority územního plánování, které jsou uvedeny v kap. 2.2., zejména pak odst.:
Čl.(14) Ve veřejném zájmu chránit a rozvíjet přírodní, civilizační a kulturní hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví. Zachovat ráz jedinečné urbanistické struktury území, struktury osídlení a jedinečné kulturní krajiny, které jsou výrazem identity území, jeho historie a tradice.
Řešení změny územního plánu:

· nově navrhované zastavitelné plochy jsou vymezeny s cílem zajištění kompaktnosti zastavěného území obce;

· do územního plánu jsou doplňovány další prostorové regulativy pro plochy s rozdílným způsobem využití příslušné do zastavěného území.  

Čl.(14a)

Při plánování rozvoje venkovských území a oblastí dbát na rozvoj primárního sektoru při zohlednění ochrany kvalitní zemědělské, především orné půdy a ekologických funkcí krajiny. 
Řešení změny územního plánu:

· do změny územního plánu byla zařazena jako civilizační hodnota ochrana veřejného zdraví obyvatel obce, tzn. v pásmu hygienické ochrany areálu zemědělské výroby v lokalitě Knežství je nepřípustné realizovat objekty hygienické ochrany. Toto by mělo přispět k zachování v současné době již jediného provozovaného areálu kapacitní zemědělské výroby v obci. 
Čl. (16)

Při stanovování způsobu využití území v územně plánovací dokumentaci dávat přednost komplexním řešením před uplatňováním jednostranných hledisek a požadavků, které ve svých důsledcích zhoršují stav i hodnoty území. 

Řešení změny územního plánu:

- při vymezování nových zastavitelných ploch bylo uplatňováno komplexní řešení, tedy vedle respektování prvků ochrany přírody a zohlednění kvality zemědělského půdního fondu bylo přihlíženo také k návaznosti na zastavěné území, možnosti napojení na veřejnou infrastrukturu, apod. 
Čl. (20)

….Vytvářet územní podmínky pro implementaci a respektování územních systémů ekologické stability a zvyšování a udržování ekologické stability a k zajištění ekologických funkcí krajiny i v ostatní volné krajině a pro ochranu krajinných prvků přírodního charakteru v zastavěných územích, zvyšování a udržování rozmanitosti venkovské krajiny. V rámci územně plánovací činnosti vytvářet podmínky pro ochranu krajinného rázu s ohledem na cílové charakteristiky a typy krajiny a vytvářet podmínky pro využití přírodních zdrojů.
Řešení změny územního plánu:

-  v řešeném území je doplňována plocha změny v krajině určená pro realizaci interakčního prvku navazujícího na lokální biokoridor podél toku Potočnice. 
Čl. (21)
 Vymezit a chránit ve spolupráci s dotčenými obcemi před zastavěním pozemky nezbytné pro vytvoření souvislých ploch veřejně přístupné zeleně (zelené pásy) v rozvojových oblastech a v rozvojových osách a ve specifických oblastech, na jejichž území je krajina negativně poznamenána lidskou činností, s využitím její přirozené obnovy; cílem je zachování souvislých pásů nezastavěného území v bezprostředním okolí velkých měst, způsobilých pro nenáročné formy krátkodobé rekreace a dále pro vznik a rozvoj lesních porostů a zachování prostupnosti krajiny.
Řešení změny územního plánu:

- v návrhu změny je vymezována jedna plocha určená pro rozvoj veřejných prostranství – veřejné zeleně. 

Čl.(24)

Vytvářet podmínky pro zlepšování dostupnosti území rozšiřováním a zkvalitňováním dopravní infrastruktury s ohledem na potřeby veřejné dopravy a požadavky ochrany veřejného zdraví, zejména uvnitř rozvojových oblastí a rozvojových os. Možnosti nové výstavby je třeba dostatečnou veřejnou infrastrukturou přímo podmínit. 
Řešení změny územního plánu:

- nové rozvojové plochy jsou vymezeny tak, aby nevyvolaly nároky na výrazné doplnění veřejné infrastruktury, pouze na její drobné rozšíření.

Čl.  (25)

Vytvářet podmínky pro preventivní ochranu území a obyvatelstva před potenciálními riziky a přírodními katastrofami v území (záplavy, sesuvy půdy eroze, sucho, atd.) s cílem minimalizovat rozsah případných škod)…Vytvářet podmínky pro zvýšení přirozené retence srážkových vod v území s ohledem na strukturu osídlení a kulturní krajinu jako alternativy k umělé akumulaci vod. V zastavěných územích a zastavitelných plochách vytvářet podmínky pro zadržování, vsakování i využívání dešťových vod jako zdroje vody a s cílem zmírňování účinků povodní. 

Řešení změny územního plánu:

- do území zasaženého rozlivem Potočnice při stoleté vodě zasahuje pouze okrajově zastavitelná plocha Z34a/BV. V popise této zastavitelné plochy je uvedeno, že předmětné území bude využíváno pouze jako související zeleň a stavební objekty budou umisťovány mimo tuto plochu;
 Zbývající republikové priority územního plánování pro zajištění udržitelného rozvoje území se nedotýkají řešení Změny č. 1 územního plánu Písečná.  
Přezkoumání souladu návrhu Změny č. 1 ÚP Písečná s územně plánovací dokumentací vydanou krajem
Pro správní území obce Písečná vyplývají ze Zásad územního rozvoje Pardubického kraje (ZÚR Pk), ve znění aktualizace č. 3, která nabyla účinnosti 12.9.2020, následující úkoly:

a)Respektovat priority územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje území, stanovené v kapitole 1 ZUR Pk (čl.01-10)

Zapracování do změny územního plánu:

- návrh respektuje zejména prioritu č.6) Vytvářet podmínky pro péči o přírodní, kulturní a civilizační hodnoty na území kraje; 
-  v předkládaném návrhu nejsou navrhovány takové změny v území, které by mohly mít negativní vliv na krajinný ráz území a vedly by k narušení kvality životního prostředí;
· změna územního plánu zachovává a citlivě doplňuje výraz sídla s cílem nenarušovat urbanistické struktury a architektonické i přírodní dominanty nevhodnou zástavbou a omezuje fragmentaci krajiny; 

· změna územního plánu doplňuje prostorové regulativy zástavby s cílem nenarušovat dochované urbanistické struktury nevhodnou zástavbou;
b)požadavek na vymezení lokality vhodné pro akumulaci povrchových vod – územní rezervy čl. 109a,b ZÚR Pk 
Zapracování do změny  územního plánu:

· lokalita RN 05 – Písečná (na vodním toku Potočnice v povodí Labe) je již součástí platné územně plánovací dokumentace; 

    c)zpřesnit vymezení skladebných prvků územního systému ekologické stability  při respektování čl. 110-113 ZÚR Pk 

Zapracování do změny územního plánu :

· zapracování regionálního biokoridoru   RK 814 Litice – Žampach a regionálního biocentra RC 460 Žampach bylo řešeno již v platné územně plánovací dokumentaci; 
     d)respektovat zásady pro zajištění ochrany a možný rozvoj v územích s přírodními, kulturními a civilizačními hodnotami, které jsou stanovené v kapitole 5 ZÚR Pk (čl.114-120)

Zapracování do  změny územního plánu :
- ve změně územního plánu nejsou vymezovány zastavitelné plochy na úkor ploch lesa;

- nové zastavitelné plochy ve volné krajině jsou navrhovány tak, aby navazovaly na zastavěné území obce a zajišťovaly jeho kompaktnost; 

-  změna územního plánu respektuje zachované vizuální charakteristiky krajiny, chrání dochovaný obraz obce, nepřipouští umístění staveb, které by svým výškovým nebo hmotovým řešením mohly potlačit vizuální působení siluety obce;  
 - ve změně č.1 jsou upřesňovány prostorové regulativy tak, aby byly respektovány architektonické a urbanistické znaky obce a stávající zástavby byla doplňována hmotově a tvarově vhodnými stavbami;
3. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů v území

 Ve Změně č.1 ÚP Písečná jsou navrhovány takové změny ve využití území (zastavitelné plochy, plochy přestavby, koridor pro vedení stavby technické infrastruktury, plochy územních rezerv), které nepřesáhnou svým vlivem hranice řešeného území.

4. Přezkoumání souladu návrhu Změny č. 1  ÚP Písečná s cíli a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot v území a požadavky na ochranu nezastavěného území
Přezkoumání souladu návrhu Změny č. 1 ÚP Písečná s cíli územního plánování
Návrh změny je v souladu s cíli územního plánování ve smyslu ustanovení § 18 stavebního zákona, neboť:

- vytváří předpoklady pro výstavbu a pro udržitelný rozvoj území, spočívající ve vyváženém vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území a uspokojuje potřeby současné generace, aniž by ohrožoval podmínky života generací budoucích

- zajišťuje předpoklady pro udržitelný rozvoj území soustavným a komplexním řešením účelného využití a prostorového uspořádání území s cílem dosažení obecně prospěšného souladu veřejných a soukromých zájmů na rozvoji území

- jsou koordinovány veřejné a soukromé záměry změn v území, výstavba a jiné činnosti ovlivňující rozvoj území a zajištěna ochrana veřejných zájmů vyplývající ze zvláštních právních předpisů

- jsou chráněny a rozvíjeny přírodní, kulturní a civilizační hodnoty území, včetně urbanistického, architektonického a archeologického dědictví

- je chráněna krajina jako podstatná složka prostředí života obyvatel

- jsou určeny podmínky pro hospodárné využívání zastavěného území a zajištěna ochrana nezastavěného území a nezastavitelných pozemků, zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potenciál rozvoje území a míru využití zastavěného území.

Přezkoumání souladu návrhu Změny č. 1 ÚP Písečná s úkoly územního plánování
Návrh změny je v souladu s úkoly územního plánování ve smyslu ustanovení § 19 stavebního zákona, neboť:

- zjišťuje a posuzuje stav území, jeho přírodní, kulturní a civilizační hodnoty

- stanovuje koncepci rozvoje území, včetně urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podmínky území

- prověřuje a posuzuje potřebu změn v území, veřejný zájem na jejich provedení, jejich přínosy, problémy, rizika s ohledem například na veřejné zdraví, životní prostředí, geologickou stavbu území, vliv na veřejnou infrastrukturu a na její hospodárné využívání

- stanovuje urbanistické, architektonické a estetické požadavky na využívání a prostorové uspořádání území a na jeho změny, zejména na umístění, uspořádání a řešení staveb

- stanovuje podmínky pro provedení změn v území, zejména pro umístění a uspořádání staveb s ohledem na stávající charakter a hodnoty území

- vytváří podmínky pro ochranu území podle zvláštních právních předpisů

- uplatňuje poznatky zejména z oborů architektury, urbanismu, územního plánování a ekologie a památkové péče.

5) Přezkoumání souladu návrhu Změny č. 1 územního plánu Písečná s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů

Návrh Změny č. 1 územního plánu Písečná je v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, v souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, a v souladu s vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění.

6) Přezkoumání souladu návrhu Změny č. 1 územního plánu Písečná s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, popřípadě s výsledkem řešení rozporů

(bude doplněno na základě projednání) 
7. Vyhodnocení splnění požadavků zadání nebo vyhodnocení splnění požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva obce o obsahu změny územního plánu pořizované zkráceným postupem
 (popřípadě vyhodnocení souladu

1. se schváleným výběrem nejvhodnější varianty a podmínkami k její úpravě v případě postupu podle § 51 odst. 2 stavebního zákona

2. s pokyny pro zpracování návrhu územního plánu v případě postupu podle § 51 odst. 3 stavebního zákona

3. s pokyny pro přepracování návrhu v případě postupu podle § 53 odst. 3 stavebního zákona

4. s pokyny k úpravě návrhu územního plánu v případě postupu podle § 54 odst. 3 stavebního zákona

5. s rozhodnutím o pořízení územního plánu nebo jeho změny a o jejím obsahu v případě postupu podle § 55 odst. 3 stavebního zákona)

  Předkládaná změna se zabývá požadavky, obsaženými v následujících usneseních Zastupitelstva obce Písečná: 
a) 8. zasedání Zastupitelstva obce Písečná ze dne 6.9.2019
Usnesení č. 99/19 – schválení pořízení změny č. 1 ÚP Písečná

Usnesení č. 100/19 – schválení spolupracujícího zastupitele při pořizování změny 

Usnesení č. 101/19 – žádost o pořízení – MÚ Žamberk

Usnesení č. 102/19 – hrazení nákladů za zpracování změny

b) 13. zasedání Zastupitelstva obce Písečná ze dne 24.2.2020
Usnesení č. 162/20 – schválení požadavků 1-9 postoupených k prověření změnou 

Usnesení č. 163/20 – schválení požadavků 1,2 (resp. 10,11) postoupených k prověření změnou
c) 14. zasedání Zastupitelstva obce Písečná ze dne 24.4.2020
Usnesení č. 175/20 – zpracování změny zkráceným postupem

d) 15. zasedání Zastupitelstva obce Písečná ze dne 22.5.2020
Usnesení č. 180/20 – požadavek na úpravu trasy lokálního biokoridoru (požadavek č.12) 
e) 18. zasedání Zastupitelstva obce Písečná ze dne 26.10.2020
Usnesení č. 204/20 – stanovení obecných regulačních prvků postoupených k zapracování do změny (požadavek č.13)
f) 20. zasedání Zastupitelstva obce Písečná ze dne 22.1.2021
Usnesení č. 223/21 – schválení požadavků 1 a 2 (resp. 14 a 15) postoupených k prověření 
g) 21. zasedání Zastupitelstva obce Písečná ze dne 26.2.2021
Usnesení č. 234/21 – doplnění čtyř požadavků, resp. úprava již dříve vznesených požadavků  

   Způsob zapracování požadavků uvedených ve výše zmíněných dokumentech je popsán  v kapitole č. 8.2 Textové části – odůvodnění. 

Dále byly provedeny v rámci zpracování změny č. 1 následující úkony:

· byla aktualizována hranice zastavěného území k datu 18. leden 2021;
· byl prověřen soulad územně plánovací dokumentace obce Písečná  s aktualizovanou Politikou územního rozvoje ČR a aktualizovanými Zásadami územního rozvoje Pardubického kraje;
· bylo provedeno zapracování územně analytických podkladů ORP Žamberk ve znění aktualizace 2020.

8. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území 
8.1 Aktualizace hranice zastavěného území

V rámci zpracování změny byla aktualizována hranice zastavěného území v souladu s § 58 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění k datu 18. leden 2021. 
Hranice  zastavěného území byla upravena následujícím způsobem:

a) do zastavěného území byly doplněny pozemky nově realizovaných staveb včetně funkčně souvisejících pozemků, a to konkrétně:

· st.p.č. 382 (rodinný dům) včetně souvisejícího pozemku p.č. 2413;

· st.p.č. 386 (rodinný dům) včetně souvisejícího pozemku p.č. 2401;

· st.p.č. 383 (rodinný dům) včetně souvisejícího pozemku p.č. 2400;

· st.p.č. 384 (rodinný dům)  a st.p.č. 385 (jiná stavba) včetně souvisejících pozemků p.č. 2398 a 2399;

· st.p.č. 390 (rodinný dům) včetně souvisejícího pozemku p.č. 87/3;

· st.p.č. 391 (rodinný dům) včetně souvisejících pozemků p.č. 2382/1 a 700/16;

· st.p.č. 388 (rodinný dům) včetně souvisejícího pozemku p.č. 2383;

· st.p.č. 387 (rodinný dům) včetně souvisejícího pozemku p.č. 2388/1.

b) do zastavěného území byly doplněny pozemky  souvisejících veřejných prostranství sloužících nově realizované zástavbě, a to konkrétně:

· p.č. 2411 část a p.č. 2410/2 část;
· p.č. 2387, 2391, 2382/2 a 700/15;

c) do zastavěného území byly doplněny pozemky, které tvoří proluku v nově vymezovaném zastavěném území:

- p.č. 2390, 2388/2, 2386/1, 700/17 a 700/18. 

8.2 Zdůvodnění  zapracování požadavků, prověřovaných změnou č.1
Požadavky uvedené ve výpisu ze 13. zasedání Zastupitelstva obce Písečná, konaného dne 24.2.2020 -  usnesení č. 162/20:
Požadavek č.1. 

Navrhovatelé – Jana Kalousková, Radek Kalousek, Písečná č.p. 34
· prověřit změnu využití p.č. 3076 pro venkovské bydlení  

Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se nevyhovuje, v platné územně plánovací dokumentaci byla na předmětném pozemku v návaznosti na zastavěné území vymezena zastavitelná plocha pro rozvoj bydlení – v rodinných domech venkovské označená jako Z11/BV. Tato zastavitelná plocha o rozsahu 0,32 ha dosud nebyla využita;

- využití celého pozemku p.č. 3076 pro zástavbu není vhodné z hlediska urbanistické kompozice obce, pozemek má lineární charakter a nachází se uprostřed nezastavěného území, které je zemědělsky využíváno. Jeho zástavbou by došlo k narušení organizace zemědělského půdního fondu – viz §4 zákona č.334/1992 Sb. o ochraně zemědělského půdního fondu, v platném znění;

- západní hranice již zmiňované zastavitelné plochy Z11/BV by měla být tou hranici, která bude nepřekročitelná pro zástavbu z důvodu zachování kompaktnosti zastavěného území na západním okraji Písečné ve směru k obci Žampach. Tato hranice pokračuje v jižním směru k areále zemědělské výroby.
Požadavek č.2. 

Navrhovatelka – ing. Petra Vrbová, Písečná 155
· zařadit celý pozemek p.č. 1358/1 do plochy pro bydlení – v rodinných domech venkovské, v platné územně plánovací dokumentaci zařazena pouze střední a východní část;

· zastupitelstvo obce požaduje prověření pouze západní části pozemku.

Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje. V západní části pozemku p.č. 1358/1 byla vymezena plocha přestavby P1 určená ke změně využití ze zeleně – soukromé a vyhrazené na plochu bydlení v rodinných domech venkovské;

- plocha zeleně – soukromé a vyhrazené zůstane i nadále zachována v severovýchodní části předmětného pozemku, důvodem jsou následující omezení, která nadměrně ztěžují využití pozemku pro výstavbu:

- existence potenciálního sesuvného území;

- průběh primerního elektrického vedení a jeho ochranného pásma;

- absence veřejné infrastruktury, zejména veřejné komunikace. 
Požadavek č.3. 

Navrhovatel- Lukáš Kubíček, Okružní 79, Ústí nad Orlicí
· prověřit změnu využití 2959 pro venkovské bydlení;

· zastupitelstvo obce požaduje prověřit pouze zařazení východní části pozemku tak, aby byla zajištěna kompaktnost zastavěného území.  

Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje, ve východní části pozemku byla vymezena zastavitelná plocha Z34a/BV, resp. Z34b/ZS tak, aby zastavěné území v této části obce bylo kompaktní, tzn. že v severní části navazuje na jihozápadní hranici zastavitelné plochy Z25a/BV a v jižní části na severozápadní hranici pozemku p.č. 2917, který je již součástí stabilizovaného území;

- rozdělení zastavitelné plochy na část vymezenou pro bydlení a část pro soukromou zeleň bylo provedeno z toho důvodu, že předmětným území prochází primerní elektrické vedení s ochranným pásmem. V souladu s §46 odst. 8 zákona č. 458/2000 Sb., energetický zákon, v platném znění je v tomto ochranném pásmu zakázáno provádět činnosti, které by znemožňovaly nebo znesnadňovaly přístup k energetickým zařízením. 
Požadavek č.4. 

Navrhovatelé – Marta Folková, Orlické Podhůří - Rviště 23, Ludmila Mikysková, Letohrad – Kunčice 167, Ladislav Vyčítal, Písečná 157 

-prověřit změnu využití pozemku části p.č. 2741 pro bydlení – viz grafická příloha
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje, na pozemku byla vymezena zastavitelná plocha Z35/SV, určená pro rozvoj ploch smíšených obytných -  venkovských;

- v severozápadní části plocha zasahuje do území, které bylo v platné územně plánovací dokumentaci vymezeno jako zázemí areálu pro sjezdového lyžování v obci (plochy specifické – plochy pro sjezdové lyžování). S představiteli obce, která sjezdové plochy provozuje, bylo dohodnuto, že předmětný zábor pro plochu obytnou podstatně neovlivní možnost využití vleku a lyžařského areálu. 
Požadavek č.5. 

Navrhovatel- Martin Folk, Písečná 27            
· prověřit změnu využití pozemku p.č. 1004/11 a 1004/14 pro venkovské bydlení 

Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje s podmínkami. Předmětné pozemky byly zpracovatelem při vyhotovení platné územně plánovací dokumentace vyhodnoceny jako nevhodné pro rozvoj obytné zástavby vzhledem k tomu, že se nacházejí v bezprostředním sousedství ploch lesa. Pouze velmi malá část na severozápadním okraji území se nachází ve vzdálenosti 25 m od lesa, tzn. ve vzdálenosti, na kterou je obvykle povolována výjimka z hranice 50 m od kraje lesa – viz obrázek níže, růžová šrafura;
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- obecní zastupitelstvo rozhodlo o zařazení tohoto požadavku k prověření z důvodu, že v minulosti, ještě před platností stávající územně plánovací dokumentace, prodala tento pozemek navrhovateli za účelem bytové výstavby;

- v předmětném území je vymezena plocha přestavby P2, u které je navrhována změna využití z ploch zeleně – soukromé a vyhrazené na plochy bydlení – v rodinných domech venkovské, ovšem toto využití je omezeno specifickými podmínkami – viz popis zastavitelné plochy v kapitole č. 3.2 textové části. 
Požadavek č.6. 

Navrhovatelka – Viktorie Schödelbauerová, Dygrýnova 8/816, Praha 

· prověřit možnost využití p.č. 2741 pro venkovské bydlení 

· obecní zastupitelstvo doplnilo podmínku zpracování územní studie 
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se nevyhovuje. Přes část pozemku, která bezprostředně navazuje na zastavěné území je vedeno nadzemní elektrické vedení vysokého napětí, podél kterého je energetickým zákonem vyhlášeno ochranné pásmo, v daném případě 10 m na od krajního vodiče na obě strany. V souladu s §46 odst. 8 zákona č. 458/2000 Sb., energetický zákon, v platném znění je v tomto ochranném pásmu zakázáno provádět činnosti, které by znemožňovaly nebo znesnadňovaly přístup k energetickým zařízením. Využití plochy v sousedství zastavěného území je navíc ztíženo trasou komunikačního vedení s ochranným pásmem 1,5 m na každou stranu. Z uvedeného vyplývá, že pro případnou výstavbu by bylo možné využít pouze západní části pozemku. Tímto by však v současné době došlo ke narušení kompaktnosti hranice zastavěného území v předmětném prostoru a porušení zásady uvedené v odst. c) § 4 „ZÁSADY PLOŠNÉ OCHRANY ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU“ zákona o ochraně zemědělského půdního fondu, ve které se uvádí, že „co nejméně narušovat organizaci zemědělského půdního fondu, hydrologické a odtokové poměry v území a síť zemědělských účelových komunikací“.

Výše uvedené odůvodnění je doplněno situačním nákresem níže:
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· mezi požadavky na změnu územně plánovací dokumentace, které byly doručeny na obecní úřad, byl také požadavek vlastníka sousedního pozemku p.č. 2994, který měl také zájem na rozvoji obytného území v předmětném území. Tento pozemek je již většího rozsahu. V případě využití také tohoto pozemku by bylo finančně únosnější realizovat přeložku elektrického vedení na okraj rozvojové plochy a uvolnit vnitřní prostor pro bytovou výstavbu. Z uvedeného důvodu je v předkládané změně vymezen koridor O6/TI o šířce 20 m, vymezující trasu tohoto přeložení. Vlastní území je navrhována do doby realizace přeložky chránit  jako územní rezervu pro funkci bydlení, v kontaktu s výrobními plochami pak pro zeleň – soukromou a vyhrazenou.  

Požadavek č. 7 a č.8. 
Navrhovatel – Obecní úřad Písečná, Písečná 71 

· prověřit možnost zařazení p.č. 430 a p.č. 2255 do ploch venkovského bydlení 

Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje s podmínkou. Předmětné pozemky se již nacházejí v zastavěném území a představují související plochy k již realizované stavbě rodinného domu na st.p.č. 50. Vzhledem k tomu, že pozemky jsou zasaženy potenciálním sesuvným území, byly v platné územně plánovací dokumentace vymezeny jako plochy zeleně – soukromé a vyhrazené;

- dle sdělení obce je potřeba zachovat v předmětném prostoru vymezení plochy pro bydlení z důvodu udržitelnosti záměru. Obci byl tento pozemek v minulosti bezúplatně převeden na základě toho, že se jedná o plochy určené pro rozvoj bydlení. Obytná zástavba již byla v území realizována (výše zmiňovaná stavba na st.p.č. 50), a to v prostoru, kde sesuvy nehrozí;

- na pozemcích p.č. 430 a p.č. 2255 byla vymezena plocha přestavby označená P3, podmínkou je, že i nadále budou pozemky využívány převážně jako související zeleň k obytné zástavbě v sousedství a do prostoru potenciálního sesuvného území nebude směřováno umisťování nových staveb. 
Požadavek č.9 
Navrhovatel – Obecní úřad Písečná, Písečná 71
· prověřit možnost vymezení veřejné zeleně na p.č. 36/11 

Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje. Jedná se o pozemek v zastavěném území v sousedství vodních ploch, vodního toku Potočnice a místní komunikace. V předmětném území byla vymezena plocha přestavby P4. 
Požadavky uvedené ve výpisu ze 13. zasedání Zastupitelstva obce Písečná, konaného dne 24.2.2020 -  usnesení č. 163/20:

Požadavek č.1 resp. č.10 (z hlediska posloupnosti a jednoznačnosti uváděných požadavků) 

Navrhovatelka – Hana Lipenská, Písečná 146           

· prověřit možnost rozšíření zastavitelné plochy Z19a/BV o cca 5 000 m2 (viz grafická příloha) 
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje, rozsah zastavitelné plochy byl rozšířen jižním směrem; v předmětném prostoru byl vypuštěn záměr realizace související plochy veřejného prostranství (zastavitelná plocha Z19c/ZV). Navrhovaná plocha  veřejného prostranství související dle platné legislativy s realizací obytné zástavby v rozvojové ploše Z19a/BV bude konkrétně vymezena v zastavitelné ploše při požadovaném zpracování územní studie;
- výměra zastavitelné plochy Z19a/BV se touto úpravou zvyšuje o 0,65 ha (z toho je 0,48 ha vlastní rozšíření a 0,17 ha změna využití rozvojové plochy Z19c/ZV). 
Požadavek č.2 resp. č.11 (z hlediska posloupnosti a jednoznačnosti uváděných požadavků) 

Navrhovatelé – ak.mal. Šárka Berger, Písečná 116

                      ak.mal. Petr Berger, Na Vlčovce 2/14, Praha  

· prověřit možnost vymezení související plochy veřejných  prostranství k rozvojové ploše Z19a/BV na pozemcích č. 2476 a 2475/1 
Poznámka: 
- požadavek byl revidován na jednání zastupitelstva dne 26.2.2021 č. usnesení 234/21 a byl z návrhu vypuštěn. 
Požadavky uvedené ve výpisu ze 15. zasedání Zastupitelstva obce Písečná, konaného dne 22.5.2020 -  usnesení č. 180/20:
Požadavek č.12. 

Navrhovatel- Obecní úřad Písečná, Písečná 71

· prověřit úpravu vedení lokálního biokoridoru na p.č. 2408  (zmenšení ve prospěch bydlení o cca 220 m2) 

Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje, trasa biokoridoru byla upravena ve prospěch rozvojové plochy Z18/BI. Šířka lokálního biokoridoru po úpravě dosahu v předmětném prostoru po úpravě 34 m, minimální šířka v metodických pokynech  je uváděna 20 m. 
Požadavky uvedené ve výpisu z 18. zasedání Zastupitelstva obce Písečná, konaného dne 26.10.2020 -  usnesení č. 204/20:
Požadavek č.13. 

Navrhovatel- Obecní úřad Písečná, Písečná 71

· provést úpravu zapracování prostorových regulativů, které jsou součástí územního plánu, rozšířit jejich rozsah, změnit způsob jejich členění již ne podle ploch s rozdílným způsobem využití, ale podle částí obce. 
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje s úpravami:

a) regulativy byly zapracovány do územního plánu ve formě tabulek;

b) vedle ploch bydlení byly doplněny regulativy také pro další plochy s rozdílným způsobem využití, které jsou v jednotlivých oblastech obce vymezeny; 
c) podmínka zpracování územní studie pro zastavitelnou plochu Z10/BV je již v územním plánu obsažena

d) uvedení regulativu, že v rozvojové ploše Z11/BV mohou být realizovány nejvýše 2 rodinné domy je nadbytečné, pro danou oblast je stanovena minimální velikost pozemku 1500m2, výměra rozvojové plochy je 0,32 ha. Z uvedeného vyplývá, že v této lokalitě není prostor pro výstavbu třetího rodinného domu

e) výměra plochy pro bydlení na p.č. 1358/1 (plocha přestavby P1) je 0,24 ha, tzn. při regulativu minimální velikosti stavebního pozemku 1500m2 je zde možné realizovat pouze 1 rodinný dům a není třeba toto speciálně uvádět v regulativu
f) požadavek „nepřípustné tzv. mobilní domy nesplňující podmínky prostorové regulace“ přeformulován (nejsou přípustné žádné objekty, které nesplňují podmínky prostorové regulace, nejen mobilní domy) a uveden v kapitole č. 3.1.2 Textové části pro celé řešené území

g) požadavek neumisťování velkoplošných reklamních zařízení uveden v nepřípustném využití jednotlivých ploch s rozdílným způsobem využití v kapitole č. 6 Textové části 

Požadavky uvedené ve výpisu ze 20. zasedání Zastupitelstva obce Písečná, konaného dne 22.1.2021 -  usnesení č. 223/21:

Požadavek č.1 resp. č.14 (z hlediska posloupnosti a jednoznačnosti uváděných požadavků) 

Navrhovatel- Obecní úřad Písečná, Písečná 71

· zmenšit rozsah rozvojové plochy Z19b/ZS z původní šířky 25 m na 20m ve prospěch rozvojových ploch venkovského bydlení
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje. Plocha Z19b/ZS byla vymezena podél hranice lesa s cílem zamezit nežádoucímu přímému sousedství obytných ploch s plochami lesního hospodaření. Plocha zeleně – soukromé a vyhrazené měla tvořit plynulý přechod mezi těmito plochami. Požadavek na zmenšení rozsahu tohoto pásu vznikl při zpracování územní studie obytné zástavby. V popisu zastavitelné plochy Z19a/BV zůstává i nadále následující podmínka: „při umisťování staveb v severovýchodní části plochy bude respektována hranice vzdálenosti 50 m od okraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti“.  
Požadavek č.2 resp. č.15 (z hlediska posloupnosti a jednoznačnosti uváděných požadavků) 

Navrhovatel- Obecní úřad Písečná, Písečná 71

· v územním plánu vymezený koridor pro vedení technické infrastruktury O2/TI posunout do trasy navržené územní studií.
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

· požadavku se nevyhovuje, koridor zůstane v územním plánu zachován ve stávajícím rozsahu. V současné době je zpracovávána územní studie pro zastavitelnou plochu Z19a/BV, v které je řešeno také vedení inženýrských sítí v území. V zadání studie je uvedena povinnost zpřesnění rozsahu koridoru O2/TI, tzn. v územní studii bude upravena jeho šířka, která je v územním plánu stanovena 10 m. Na základě sdělení zpracovatele územní studie ing. arch. Z. Dohnálka bude pro vedení inženýrských sítí sloužících pro zásobování sousední zahrádkářské osady využit prostor v západní části koridoru O2/TI o šířce cca 5m a také sousedící pozemek 2479, z hlediska funkčního využití plocha silniční dopravy. Nejedná se tedy u přemístění koridoru v zastavitelné ploše Z19a/BV, ale o v zadání požadované zpřesnění, tzn. zmenšení šířky koridoru v předmětné zastavitelné ploše v souvislosti se zpracováním územní studie. V ploše dopravní infrastruktury – silniční není předpoklad, že by došlo k narušení trasy vedení výstavbou nadzemního objektu. Postup tedy odpovídá požadavku platné územně plánovací dokumentace a není třeba ji měnit. 
Požadavky uvedené ve výpisu ze 21. zasedání Zastupitelstva obce Písečná, konaného dne 26.2.2021 -  usnesení č. 234/21:

Požadavek č.1 resp. č.16 (z hlediska posloupnosti a jednoznačnosti uváděných požadavků) 

Navrhovatel- Obecní úřad Písečná, Písečná 71

· do seznamu památných objektů v obci vymezovaných územním plánem doplnit:

a)      Ježíšek pod Londonem 

b)      Boží muka za Dolským

Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- památné objekty byly do seznamu doplněny. 
Požadavek č.2 resp. č.17 (z hlediska posloupnosti a jednoznačnosti uváděných požadavků) 

Navrhovatel- Obecní úřad Písečná, Písečná 71

· změna požadavku č. 2 z usnesení č. 163/20 manželů Bergerových - na p.č. 2476 a 2475/1 bude navržen prvek územního systému ekologické stability - interakční prvek. Plocha veřejného prostranství - veřejné zeleně, která souvisí dle platné legislativy s návrhem plochy pro bydlení Z19a/BV a které je v rámci změny č. 1 z návrhu vypouštěna (Z19c/ZV) nebude v územně plánovací dokumentaci konkrétně vymezována. Splnění uvedeného legislativního požadavku bude řešeno v rámci zpracování územní studie v předmětném území;
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

- požadavku se vyhovuje. V předmětném území byla vymezena plocha změny v krajině označená K2f/NP;

- vymezení související plochy veřejného prostranství k rozvojové ploše pro bydlení byl doplněn do požadavků pro zpracování územní studie č. US2 v kapitole 11. Textové části územního plánu.

Požadavek č.3 resp. č.18 (z hlediska posloupnosti a jednoznačnosti uváděných požadavků) 

Navrhovatel- Obecní úřad Písečná, Písečná 71

· na p.č. 2475/2 a 2478 se navrhuje prvek územního systému ekologické stability - interakční prvek.
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

· požadavku se vyhovuje, v předmětném území byla vymezena plocha změny v krajině označená K2f/NP. Do této plochy byl zahrnut z důvodu kompaktnosti také sousední pozemek p.č. 2477. 
Požadavek č.4 resp. č.19 (z hlediska posloupnosti a jednoznačnosti uváděných požadavků) 

Navrhovatel- Obecní úřad Písečná, Písečná 71

· upravit regulativ „fasáda-barevnost“ následujícím způsobem:   
- přípustná bílá, lomená bílá, světle šedá, světle okrová v teplých odstínech
- odstíny dalších barev je možné použít pouze v případě jejich odsouhlasení stavební komisí
- barevnost dřevěných prvků fasád: přírodní, šedá/černá, tmavohnědá, tmavočervená
Zapracování do územně plánovací dokumentace:

· požadavku se vyhovuje, úprava regulativu byla provedena v oblasti A, B, C a E.   V oblasti D bylo zachováno původní znění regulativu. 
Další úpravy dokumentace: 

a) na základě požadavku Obecního úřadu Písečná byly v kapitole č. 2.2 Textové části upraveny názvy památných objektů v souladu s místně uvedenými názvy;

b) do kapitoly č. 2.2 byla pro přehlednost doplněna tabulka nemovitých kulturních památek v obci. Ochrana těchto objektů však na rozdíl od památných objektů nevychází z územně plánovací dokumentace obce, ale z platné legislativy;

c) při posuzování jednotlivých požadavků bylo jako podklad zpracováno pásmo hygienické ochrany areálu živočišné výroby v lokalitě Kněžství. Rozsah tohoto ochranného pásma byl jako civilizační hodnota zapracován do územně plánovací dokumentace;
9.Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a potřeby vymezení zastavitelných ploch

Od doby vydání platné územně plánovací dokumentace byly využity následující plochy  (nebo části ploch) vymezené pro rozvoj bydlení:
	Číslo zastavitelné plochy, resp. plochy přestavby
	Navrhované využití
	Předpokládaný počet realizovaných rodinných domů 
	Výměra plochy (ha)

	Z10/BV
	Bydlení – v rodinných domech venkovské  
	1 
	0,13

	Z15/BI
	Bydlení – v rodinných domech  městské 
	1
	0,19

	Z16/BI
	Bydlení – v rodinných domech  městské 
	2
	0,30

	Z18/BI
	Bydlení – v rodinných domech  městské 
	1
	0,11

	Z17a/BI
	Bydlení – v rodinných domech  městské 
	3
	0,40

	CELKEM
	
	8
	1,13


V návrhu změny byly vymezeny následující zastavitelné plochy a plochy přestavby, která budou sloužit rozvoji bydlení v obci:
	Číslo zastavitelné plochy, resp. plochy přestavby
	Navrhované využití
	Předpokládaný počet realizovaných rodinných domů 
	Výměra plochy (ha)

	Z 34a/BV
	Bydlení – v rodinných domech venkovské  
	1 
	0,29

	Z19a/BV
	Bydlení – v rodinných domech venkovské  
	2
	0,48

	Z18/BI rozšíření 
	Bydlení – v rodinných domech městské 
	0 

(pouze zvětšení plochy stavebního pozemku) 
	0,03

	Z35/SV
	Plochy smíšené obytné – venkovské 
	2 
	0,26

	P1
	Bydlení – v rodinných domech venkovské  
	1 
	0,24

	P2
	Bydlení – v rodinných domech městské  
	1 
	0,07

	P3
	Bydlení – v rodinných domech venkovské  
	1 
	0,38

	CELKEM
	
	8
	1,75


   V návrhu změny jsou vymezovány rozvojové plochy pro bydlení menšího rozsahu, plochy které tvoří proluku v zastavěném území nebo se nacházejí na okraji zastavěného území pro bydlení a jejich využití přispěje k větší kompaktnosti zastavěného území. Jedná se o plochy určené pro umístění 1-2 rodinných domů, tato zástavba bude realizována příslušníky rodiny vlastníka pozemku.

  Výjimku tvoří pouze navrhované rozšíření zastavitelné plochy Z19a/BV. Jedná se z hlediska urbanistické koncepce obce o novou obytnou skupinu v území. Podrobnější využití této lokality je řešeno územní studií. Navrhované rozšíření a přemístění plochy souvisejícího veřejného prostranství přispěje ke zkompaktnění zastavěného území v předmětném prostoru. 
10. Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací, zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí, popřípadě zdůvodnění, proč toto stanovisko nebo jeho část nebylo respektováno
Ve Změně č. 1 územního plánu Písečná jsou respektovány základní principy udržitelného rozvoje území, které zaručují vyvážený vztah územních podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území.

Stanoviska Krajského úřadu Pardubického kraje, odboru životního prostředí a zemědělství k zapracovávaným požadavkům jsou následující: 
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Koncepce: ,,Navrh zadani zmény &. 1 izemniho planu Piseéna* - stanovisko

Krajskému uradu Pardubického kraje (dale téZ Krajsky afad) byla dorugena Zadost o vydani
stanoviska dle ustanoveni § 45i odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
ve znéni pozdgjsich predpisii (dale jen zakon), ke koncepci ,Navrh zadani zmény &. 1 uzem-
niho planu Piseéna"“.

V pfedmétné véci vydava Krajsky Gfad Pardubického kraje jako organ ptislusny
dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona toto stanovisko:

Predlozena epce nemiiZze mit samostatné nebo ve spojeni s jingmi zaméry nebo
koncepcemi vyznamny vliv na pfedméty ochrany ani celistvost iéqné evropsky vy-

znamné lokality ani Zadné ptaci oblasti.

Odiivodnéni:

Pfedmétem koncepce je navrh zadani zmény & 1 Gzemniho planu Pise¢na. Predmétem
koncepce jsou zmény vyuZiti pozemka p. & 1358/1, 430, 2255, 36/11, 2996, 1004/11,
1004/14, 2741, 2959, 2476, 2475/1 a 2473 v k. (. Pisedna u Zamberku.

Podkladem pro vydani tohoto stanoviska byly:

Zadost zadatele, souhmna technické zprava a mapové podklady, které byly sougasti podané
zéadosti.

Nafizeni viady - Narodni seznam evropsky vyznamnych lokalit, v platném zné&ni, véetné karet
lokalit.

Souhrny doporuc¢enych opatfeni pro evropsky vyznamné lokality a ptagi oblasti, v platném
znéni.

Nafizeni viady, kterymi byly vyhlaSeny ptaci oblasti v aktudinim rozsahu.

Aktualni vrstva mapovani biotopli od Agentury ochrany pfirody a krajiny CR.

Nahled do nalezové databaze Agentury ochrany pfirody a krajiny CR ke dni vydani tohoto
stanoviska.

Nahled do informacnich systémt EIA/SEA ke dni vydéni tohoto stanoviska.

Predmétné pozemky nejsou umistény do blizkosti Zadné ptaéi oblasti ani evropsky vyznam-
né lokality.

Nejblizi dalsi (cca 4,7 km) evropsky vyznamna lokalita je lokalita Vadétin-Lansperk; pred-
métem ochrany jsou chasmofyticka vegetace vapnitych skalnatych svah a buginy asociace
Asperulo-Fagetum. Nejbliz§i (cca 12,2 km) ptaci oblast je Kralicky Snéznik (pfedmétem
ochrany jsou chréstal polni a jeho biotop). DalSi vzdalengjsi evropsky vyznamné lokality

a ptaci oblasti maji obdobné néroky na ochranu pfed nezadoucimi vlivy; jejich ohroZeni spo-
¢iva zejména v pfimém ruSeni pfedméti ochrany; poskozovani jejich biotopti — mist pro

Komenského namesti 125, 532 11 Pardubice, Tel.; +420 466 026 351, Fax +420466 026 392, E-mail: posta@pardubickykraj cz



[image: image5.jpg]rozmnozovani, zimovani &i hibernaci; ni¢eni ¢i poSkozovani prirodnich stanovist, migraénich
koridori apod. Pro vydani tohoto stanoviska tedy povazuje Krajsky Gfad hodnoceni vztahu
negativnich vlivii zaméru k nejbliz8im lokalitam (a jejich pfedmétim ochrany) za dostate&né.

Dle nazoru Krajského Ufadu se na zakladé vySe uvedenych skute€nosti jedna o takovou
koncepci, kterd nemize mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky vyznamnou lokalitu ani na
Zadnou ptaci oblast.

Krajsky Ufad nema v soudasné dobé zadné informace (ze své éinnosti, nebo z dalsich do-
stupnych zdroju — napf. Gzemni plany, informacni systémy EIA/SEA apod.) o pfipravé &i rea-
lizaci takovych zamér( i koncepci, které by (dle své charakteristiky &i svym provedenim &
provozem) mohly mit ve spojeni s pfedmétnym zdmérem vyznamny negativni vliv na pfed-
méty ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptagich oblasti.

Toto stanovisko je platné vyhradné pro rozsah koncepce, ktery byl piedmétem tohoto stano-
viska; jakékoliv doplnéni je v takovém pfipadé nutné vnimat jako zménu koncepce a je nutné
je opétovné ke stanovisku dle § 45i odst. 1 z&kona predlozZit prislusnym organiim ochrany
pfirody.

Toto stanovisko nenahrazuje stanoviska, vyjadreni &i rozhodnuti, vydavana podle ustanoveni
jinych paragrafli zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, nebo jinych zakond.

otisk tufedniho razitka

Ing. Martin Viasak
vedouci odboru
v zastoupeni RNDr. Viadimir Vrana




[image: image6.jpg]8. ve zméné& funk&niho vyuZiti pozemk( p. & 430, 2255, 36/11 k. U. Piseénd u Zamberku pro
narovnani stavu (pfevod pozemkl se Statnim pozemkovym Gfadem),
a dospél k zavéru, ze
k ,obsahu zmény €. 1 Gzemniho planu Pise¢na“
neni poZadovano zpracovat vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi.

Odavodnéni:

Na zakladé informaci k obsahu zmény Gzemniho planu (fad konstatuje, zménové lokality
nenavrhuji nové zameéry uvedené v pfiloze 6.1 kzakonu, a proto neni nutné zpracovat
vyhodnoceni jejich viivi na Zivotni prostfedi. Vzhledem k velikosti jednotlivych ploch navrhovanych
pro bydleni se nejednd o zaméry podle pfilohy ¢ 1 zakona, bod 108 Zaméry rozvoje sidel
s rozlohou od 5 ha. PfedloZzeny obsah zmény ¢. 1 Gzemniho planu Piseéné byl posouzen na
zakladé kritérii uvedenych v pfiloze &. 8 zakona, nazakladé §ir§ich vazeb v Uzemi vdetné
dukladného posouzeni kumulativnich a synergickych viivl, a nebyla shledana nutnost komplexniho
posouzeni vlivii na Zivotni prostfedi. Zajmy ochrany Zivotniho prostiedi a vefejného zdravi Ize
prosadit standardnimi postupy podle zviastnich predpisi.

Soucasné bylo pfihlédnuto ke skutetnosti, Ze organ ochrany pfirody ve svém stanovisku
zn. 26426/2020/0ZPZ/Pe ze dne 2. 4. 2020 vyloutil vyznamny vliv na vymezené ptadi oblasti
a evropsky vyznamné lokality.

Ing. Martin Viasak
vedouci odboru
v z. Ing. Véra Jifickova
vedouci oddéleni integrované prevence

Adresa: Komenského namésti 125, 532 11 Pardubice * UstPedna: +420 466 026 111 * Fax: +420 466 026 220
Internet: www.pardubickykraj.cz * e-mail: posta@pardubickykraj.cz * Urednl dny: pondéli a stieda 8 - 17 hod.




11. Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního zákona

  Vzhledem k tomu, že nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj, nebylo toto stanovisko uplatněno.
12. Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního zákona zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly

  Vzhledem k tomu, že nebylo požadováno zpracování vyhodnocení vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj, nebylo toto stanovisko uplatněno a následně k němu nebylo třeba zpracovávat výše uvedené sdělení.

13. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny v zásadách územního rozvoje, s odůvodněním potřeby jejich vymezení

  V rámci předkládané změny územního plánu nejsou žádné záležitostí nadmístního významu, které by se již neobjevily v zásadách územního rozvoje, řešeny.
14. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní fond a na pozemky určené k plnění funkcí lesa
14.a  Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na zemědělský půdní 
Zábor zemědělského půdního fondu potřebný pro realizaci nově  navrhovaných záměrů je vyčíslen v níže uvedené tabulce.

14.b Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na pozemky určené k plnění funkcí lesa
   V návrhu změny je vymezována plocha změny v krajině určená pro založení interakčního prvků územního systému ekologické stability označená K2f/NP. Součástí této plocha je také lesní pozemek p.č. 2476 o výměře 0,03 ha. Předmětný pozemek by měl v budoucnosti plnit primárně ekologicky stabilizační funkci.  
   Do vymezené zastavitelné plochy Z35/SV zasahuje hranice vzdálenosti 50 m od kraje lesa. V popisu využití této plochy je uvedena následující podmínka:

„

· při umisťování konkrétních staveb bude respektována vzdálenost 50 m od kraje lesa, případně bude získána výjimka z této vzdálenosti.“
  Součástí návrhu změny č. 1 je také plocha přestavby P2 na p.č. 1004/11 a 1004/14 část. Obecní zastupitelstvo rozhodlo o prověření možnosti využití tohoto pozemku pro rozvoj bydlení z toho důvodu, že v minulosti, ještě před platností stávající územně plánovací dokumentace, prodala tento pozemek navrhovateli za účelem bytové výstavby;

- v předmětném území je vymezena plocha přestavby P2, u které je navrhována změna využití z ploch zeleně – soukromé a vyhrazené na plochy bydlení – v rodinných domech venkovské, ovšem toto využití je omezeno specifickými podmínkami – viz popis zastavitelné plochy v kapitole č. 3.2 textové části. 

„Specifické podmínky: 
· umístění stavby pro bydlení je pouze podmíněně přípustné a je možné pouze v případě, že bude získána výjimka ze vzdálenosti 50 m od hranice lesa. Stavba bude umístěna na pozemku tak a bude takového rozsahu, že nedojde k jejímu ohrožení lesnickou činností, provozovanou na sousedním pozemku p.č. 1003/2; jinou možností řešení je úprava rozsahu lesních porostů v sousedství navrhované zástavby tak, aby byla respektována hranice 50 m od kraje lesa;

· v případě nesplnění výše uvedených podmínek je možné pozemek využívat jako související zeleň k obytné zástavbě v sousedství. „ 

ZÁBOR ZEMĚDĚLSKÉHO PŮDNÍHO FONDU V NÁVRHU ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU:

Poznámka: ND – údaj není k dispozici
	OZNAČENÍ PLOCHY/

KORIDORU
	NAVRHOVANÉ VYUŽITÍ
	SOUHRN VÝMĚRY ZÁBORU (HA)
	VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA)
	ODHAD VÝMĚRY ZÁBORU REKULTIVACE
	IFORMACE O EXISTENCI ZÁVLAH    
	IFORMACE O EXISTENCI ODVODNĚNÍ 
	OCHRANA PŘED VODNÍ EROZÍ       
	USTANOVENÍ §3 ODST. 2 PÍSM G) 

	
	
	
	  I.
	  II.
	 III. 
	  IV. 
	   V. 
	
	
	
	
	

	NAVRHOVANÉ ZASTAVITELNÉ PLOCHY :
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	Z34a/

BV
	Bydlení – v rodinných domech venkovské 
	0,29
	
	
	
	
	0,29
	
	ND
	ne
	ND
	ne

	Z19a/

BV rozšíření
	Bydlení – v rodinných domech venkovské 
	0,48
	
	
	
	0,30
	0,18
	
	ND
	ne
	ND
	ne

	Bydlení – v rodinných domech venkovské celkem: 
	0,77
	
	
	
	0,30
	0,47
	
	
	
	
	

	Z18/

BI rozšíření
	Bydlení – v rodinných domech městské  
	0,03
	
	
	
	
	0,03
	
	ND
	ne
	ND
	ne

	Z34b/

ZS
	Zeleň – soukromá a vyhrazená 
	0,21
	
	
	
	
	0,21
	
	ND
	ne
	ND
	ne

	Z35/SV
	Plochy smíšené obytné - venkovské        
	0,26
	
	
	0,06
	
	0,20
	
	ND
	ne
	ND
	ne

	Navrhované zastavitelné plochy celkem:
	1,27
	
	
	0,06
	0,30
	0,91
	
	
	
	
	


V rámci změny č. 1 jsou navrhovány následující změny využití v platné územně plánovací dokumentaci schválených zastavitelných ploch:

a) část zastavitelné plochy Z19b/ZS v rozsahu 0,08 ha (V. třída ochrany) se z využití „zeleň – soukromá a vyhrazená“ mění na „bydlení – v rodinných domech venkovské“

b) mění se navrhované využití zastavitelné plochy Z19c/ZV z plochy „veřejná prostranství – veřejná zeleň“ na plochy „bydlení – v rodinných domech venkovské“. Rozsah plochy je 0,17ha, IV. třída ochrany.
	OZNAČENÍ PLOCHY/

KORIDORU
	NAVRHOVANÉ VYUŽITÍ
	SOUHRN VÝMĚRY ZÁBORU (HA)
	VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA)
	ODHAD VÝMĚRY ZÁBORU REKULTIVACE
	IFORMACE O EXISTENCI ZÁVLAH    
	IFORMACE O EXISTENCI ODVODNĚNÍ 
	OCHRANA PŘED VODNÍ EROZÍ       
	USTANOVENÍ §3 ODST. 2 PÍSM G) 

	
	
	
	  I.
	  II.
	 III. 
	  IV. 
	   V. 
	
	
	
	
	

	NAVRHOVANÉ PLOCHY PŘESTAVBY:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	P1 
	Bydlení – v rodinných domech venkovské 
	0,24
	
	
	
	
	0,24
	
	ND
	ne
	ND
	ano

	P2 
	Bydlení – v rodinných domech venkovské 
	0,07
	
	
	
	
	0,07
	
	ND
	ne
	ND
	ano

	P3 
	Bydlení – v rodinných domech venkovské 
	0,38
	
	
	
	
	0,38
	
	ND
	ne
	ND
	ano

	P4 
	Veřejná prostranství – veřejná zeleň 
	0,01
	
	
	
	
	0,01
	
	ND
	ne
	ND
	ano

	Plochy přestavby celkem:
	0,70
	
	
	
	
	0,70
	
	
	
	
	


	OZNAČENÍ PLOCHY/

KORIDORU
	NAVRHOVANÉ VYUŽITÍ
	SOUHRN VÝMĚRY ZÁBORU (HA)
	VÝMĚRA ZÁBORU PODLE TŘÍD OCHRANY (HA)
	ODHAD VÝMĚRY ZÁBORU REKULTIVACE
	IFORMACE O EXISTENCI ZÁVLAH    
	IFORMACE O EXISTENCI ODVODNĚNÍ 
	OCHRANA PŘED VODNÍ EROZÍ       
	USTANOVENÍ §3 ODST. 2 PÍSM G) 

	
	
	
	  I.
	  II.
	 III. 
	  IV. 
	   V. 
	
	
	
	
	

	NAVRHOVANÉ PLOCHY ZMĚN V KRAJINĚ:
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	

	K2F/NP 
	Plochy přírodní 
	0,33
	
	
	
	0,33
	
	
	ND
	ne
	ND
	ano


15. Výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich vymezení

  Možnost využít v územním plány prvky regulačního plánu vychází ze stavebního zákona a tato možnost byla Obcí Písečná využita ji při zpracování platné územně plánovací dokumentace.  Podrobnější prostorové regulativy byly navázány na jednotlivé plochy s rozdílným způsobem využití. 
  Komise výstavby a ŽP Obecního úřadu Písečná při své činnosti došla k závěru, že rozsah regulovaných prvků v území není dostatečný. Ve změně č. 1 dochází tedy k jejich dalšímu doplnění a novému členění do 5 následujících skupin podle jednotlivých části obce: 

1) historické jádro obce – oblast A

2) horní konec obce – oblast B

3) střed obce – oblast C

4) lokalita U Zahrádek – oblast D

5) dolní konec obce – oblast E

  Hranice jednotlivých oblastí jsou vymezeny ve Výkrese částí územního plánu s prvky regulačního plánu. 
V předkládané dokumentaci jsou použity následující prvky regulačního plánu:  

	NÁZEV REGULATIVU 

	Terénní úpravy



	

	Ochrana pohledové dominanty v území – kostel Sv. Kateřiny 

	Půdorys stavby



	Orientace stavby k veřejnému prostranství 


	Střecha – tvar, sklon 

	

	

	Střecha – přesah střešních rovin 

	Střecha – barevnost



	Střecha – střešní prvky 

	

	Fasáda – materiál



	Fasáda – barevnost



	

	Fasáda – zdobné prvky 



	Oplocení 



	

	

	Konstrukce staveb


  Účelem regulačních prvků je v přiměřené míře nastavit takové prostorové podmínky, které by vedly k zajištění kvalitního prostorového působení a jednotného výrazu nových veřejných prostranství a vytvoření uspořádané zástavby objektů rozvojového území.
  Z pohledu zpracovatele územního plánu tato podrobná regulace na druhé straně znesnadňuje možnost uplatnění kultivovaného architektonického řešení stavby odpovídajícího konkrétnímu stavebnímu pozemku. 
16) Rozhodnutí o námitkách a jejich odůvodnění

Bude doplněno na základě projednání. 
17) Vyhodnocení připomínek

Bude doplněno na základě projednání.
B.2 GRAFICKÁ ČÁST- ODŮVODNĚNÍ  ZMĚNY Č.1 ÚP PÍSEČNÁ
Grafická část odůvodnění Změny č. 1 územního plánu Písečná obsahuje následující výkresy:

B.2.1
Koordinační výkres
(výřez)


                    M 1 : 5 000
B.2.2
Výkres předpokládaných záborů půdního fondu (výřez)

M 1 : 5 000
Poučení:
Proti Změně č. 1 územního plánu Písečná, vydané formou opatření obecné povahy, nelze podat opravný prostředek (ustanovení § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění).

Hana Lipenská
                                          Ing. Josef Zámečník             
starostka obce 
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