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I. PREAMBULE
1/
Při návrhu nových objektů stejně

jako i při rekonstrukcích a dostavbách

existujících staveb je pro udržení kvality

prostředí nutné dodržovat určité zásady

a principy vycházející ze specifik prostředí.
2/

Nelze dost dobře zdůraznit, jak je

zvláště a právě pro malé obce důležité

a přínosné dbát na stavební kulturu nově

vznikajících staveb i úpravách staveb

stávajících. Proměny českého venkova za

posledních 50 let vedly v naprosté většině

případů k velké degradaci prostředí,

přerušení většiny (tedy i stavebních) tradic,

uplatňování prvků venkovu nepříslušejícím

a životu v otevřené krajině nevhodným.

3/
Přestože způsob obživy dostál

zásadních změn a vesnice nemají dnes

takový hospodářský význam jako po celá

dlouhá staletí, přestože lidé se nadále

stěhují do měst a opouštějí těžký život

na venkově, i přesto je život blízký přírodě

přítomný snad v každém člověku.
4/

Venkov je nyní místem oddechu,

aktivního odpočinku, čerpání nových sil,

duševních i fyzických. Je místem, kde se

předávají zkušenosti a důležitá poselství

mladším generacím, místem návratu

ke kořenům lidského společenství, místem

posilování soudržnosti jeho základní

jednotky – rodiny.

5/
Důležité je si uvědomit, že prostor

definovaný jako venkovský je na území ČR

zastoupen cca 75% plochy a počet obcí

charakterizovaných jako venkovské (do 3000

obyvatel) je cca 87%! Přestože pouze asi

třetina obyvatel žije na venkově, má toto

prostředí zcela nezastupitelnou úlohu

ve fungování a rovnováze společnosti.
6/

Pro každého živého tvora je životní

prostředí, tedy prostředí, ve kterém se

odehrává jeho život, zcela zásadní pro jeho

vývoj, přetváření i smrt. Je kulisou

ovlivňující nás, herce svých životních osudů.

7/
Jakékoliv životní prostředí, má‐li být

živnou půdou pro plnohodnotný, radostný

a zdravý život, je se souhrnem mnoha

faktorů, z nichž nejdůležitější roli hraje

samotná lokalita – území – utvářená krajina.
Každé místo na zemi, má‐li člověk otevřené

oči, je krásné, ale ne každý lidský zásah

v něm vzbuzuje tytéž pozitivní emoce.
8/
Lidská činnost, na rozdíl od činnosti

zvířat, je velmi často předmětem rozporuplných

reakcí. Přes veškerou inteligenci se

lidé často sami diví, co jsou schopni

způsobit. Jak mnoho a zda vůbec je lidská

činnost v souladu s přírodou se nejdříve

ukáže při zajišťování základních životních

potřeb. Krom potravy jde zejména ochranu

před povětrností – budování přístřeší.
9/

Podoba lidského obydlí je výsledkem

dlouhodobého vývoje odvislého jak

od zručnosti a inteligence stavitelů,

tak zejména od místních podmínek.

Počínaje dostupnými stavebními materiály,

přes klimatické podmínky prostředí,

po způsob obživy a života vůbec je stavební

kultura tak odlišná, jak odlišná jsou životní

prostředí na Zemi.

10/
Krom výrazných rozdílů mezi severem

a jihem, východem a západem,

se důsledkem vývoje za mnoho let vytvořily

drobné odchylky, jež některé z místních

osvědčených „vzorů“ přizpůsobovaly

specifičtějším podmínkám lokality. Tyto se

často dále rozvíjely do typologických forem

zcela charakteristických pro určité úzce

vymezené území.

11/
Charakter těchto pospolitě působících

území je důsledkem budování a rozvíjení

tradice funkčních či ornamentálních forem

našich předků. Jednota prostupující

krajinou, veřejnými prostory i staveními

je naplněnou touhou jednoty člověka

a přírody, jednotlivce a společnosti,

těla i duše.
12/

V takových prostředích cítíme se

dobře, uvolněně, autenticky. Taková

prostředí je tak důležité chránit, rozvíjet

i napravovat.
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Podklady
Návrh zadání ÚS (MÚ Žamberk, odbor region. rozvoje a územního plánování, V 2021)

Územní plán Písečná (Ing. arch. Dagmar Vaníčková, V 2018)

Změna č.1 územního plánu Písečná (Ing. arch. Dagmar Vaníčková, II 2021)

Územní plán Žamberk (Ing. arch. Dagmar Vaníčková, XII 2009 – nahrazen novým ÚP)

Územní plán Žamberk (SURPMO, a.s., odpovědný zástupce Ing. arch. Alena Koutová, V 2021)

Územně analytické podklady (2016)

Program rozvoje obce Písečná na období let 2018-2025 (II 2018)

Zaměření lokality (Ing. Jiří Štěpánek, IV 2021, V 2021)

Data o průběhů sítí správců technické infrastruktury (2021)
III. CÍLE A ÚČEL ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE (DLE ZADÁNÍ)
Územní studie bude sloužit jako podklad pro rozhodování v území. Cílem řešení je podrobné prověření využití zastavitelné plochy Z10/BV – bydlení v rodinných domech – venkovské.

V rámci řešení byla koncepčně řešena i bezprostředně navazující plocha Z14 a Z13 (v předchozí verzi ÚP: 19-BV) v k.ú. Žampach na podkladě platného územního plánu této obce.

IV. CHARAKTERISTIKA UZEMÍ
OBJEKTIVNÍ
Řešené území se nachází asi 950 m západně od centra obce na spojnici mezi místní komunikací procházející údolím vodoteče Potočnice a silnicí III. třídy č. 31014. Tato spojnice o délce cca 650 m je využívána prakticky pouze obyvateli Písečné, neboť zpřístupňuje pouze slepý, asi kilometr dlouhý, SZ konec obce. Komunikace má průměrnou šíři asi 3,3 m s místy pro vyhýbání vozidel. Z většiny délky je lemována při severní straně smíšeným stromořadím a prochází jí žluté turistické značení. V části trasy (JZ konec) je ze severní strany zvýšený břeh, ve střední části komunikace výškově navazuje na obě strany, závěrečných asi 130 m (SV konec – již v k.ú. Písečná) je zaříznuto do svahu s břehy až 4 m vysokými.

Zájmová lokalita (konkrétně její JZ hranice) leží na rozhraní mezi k.ú. Žampach a Písečná u Žamberka. Rozhraní je zároveň místně zřetelné i v podobě návaznosti komunikace na okolní terén, která se po několika metrech po přejezdu katastrální hranice směrem od Žampachu začíná zařezávat do terénu a sjíždět do údolí Potočnice, kde navazuje na údolní cestu. Zde je i druhá strana osázena stromy zpevňující vysoký břeh. Těchto několik metrů na rozhraní katastrů je jediné místo umožňující bezproblémové dopravní napojení.

Spojnice leží asi ze 2/3 na území obce Žampach, z 1/3 na území obce Písečná. Zhruba v první třetině ve směru od Žampachu se nachází jediná stavba - stavení tradiční usedlosti č.p. 55. V platném ÚP obce Žampach jsou po obou stranách této usedlosti vyznačeny plochy pro zástavbu rodinnými domy venkovského typu (plochy Z13 a Z 14, v předchozí verzi ÚP: „K Písečné 19-BV“). Část této plochy („Z14“, resp. „19b – BV“) bezprostředně navazuje na řešenou lokalitu Z10/BV (rozloha 11 483 m2). Podle ÚP Písečná spadá tato plocha do oblasti „B“ - horní konec obce.

ÚP Písečná – plocha Z10/BV – výběr regulativů z ÚP:

· způsob využití: BV = bydlení – v rodinných domech venkovské

· minimální velikost pozemku: 1 500 m2

· koeficient zastavění: max 15 %

· koeficient zeleně: min 50 %
· výška zástavby: max 9 m (od upraveného terénu k hlavnímu hřebeni)

· charakter zástavby: orientace hlavního hřebene v souladu s okolní zástavbou nebo s umístěním stavby v terénu (dále nespecifikováno)

ÚP Žampach – plocha 19-BV – výběr regulativů z ÚP:

· způsob využití: SV – smíšené obytné venkovské (v předchozí verzi ÚP: BV = bydlení – venkovského typu)

· minimální velikost pozemku: plocha Z13 (ex 19a) min 2 000 m2, plocha Z14 (ex 19b) min 3 000 m2 (v předchozí verzi ÚP: nebyla stanovena)

· koeficient zastavění: plocha Z13 (ex 19a) max 20%, plocha Z14 (ex 19b) max 15% (v předchozí verzi ÚP: nebyl stanoven)
· koeficient zeleně: není stanoven

· výška zástavby: respektovat nejvyšší hladinu okolní stabilizované zástavby v plochách SV (v předchozí verzi ÚP: max 2 nadzemní podlaží, případně přízemí a obytné podkroví)

· charakter zástavby: záměry na provedení změn v území budou respektovat charakter a strukturu současné okolní zástavby a harmonické měřítko (v předchozí verzi ÚP: objekty volně řadit podél komunikace, nevytvářet pravidelnou uliční zástavbu, nestanovovat jednotnou stavební čáru)
Pro obě lokality tedy platí v principu shodné regulativy pro typ výšku zástavby, obec Písečná má propracovanější regulativy pro vzhled vlastního objektu a navazujícího prostředí. Co se týče velikosti parcel, potom pro plochu:

· Z10/BV (Písečná) = 11 483 m2 / 1 500 = nejvýše 7 parcel (po odečtení prostoru pro komunikaci nejvýše 5-6 parcel)

· Z13 (Žampach) = 2 683 m2 / 2 000 = 1 parcela

· Z14 (Žampach) = 7 151 m2 / 3 000 = 2 parcely

Co se týče charakteru zástavby, v Písečné je stanoven pouze soulad hřebene s okolní zástavbou nebo s umístěním stavby v terénu. Vzhledem k absenci okolních staveb zde není určující, ale předpokládá se shodná orientace nově navrhovaných staveb. V Žampachu je požadováno respektovat charakter a strukturu současné okolní zástavby a harmonické měřítko – jedinou stavbou je již zmíněná stavba s č.p.55, tj. jednopodlažní zděný historický objekt s přidruženou hospodářskou částí. Vzhledem k bezprostřednímu okolí a vhodně navazujícímu terénu od příjezdové komunikace lze považovat požadavek předchozího ÚP  Žampach na volné řazení staveb podél komunikace bez vytváření jednotné stavební čáry za vhodný zachování.

Charakter zástavby výše uvedených lokalit bude tedy i přes svou blízkost odlišný. V položené (a dobře přehledné) horní části údolí náležející katastru Žampach bude přirozenější zachovat solitérní zástavbu na velkém pozemku blížící se polosamotě. V řešené lokalitě katastru Písečné v těsné návaznosti na stávající zástavbu lze naopak díky vhodné terénní konfiguraci uvažovat s hustější zástavbou bez negativního dopadu na krajinný ráz obce. Vhodnou konfigurací jsou míněny zejména tyto faktory:

· poloha v „dolíku“ za terénní hranou ve směru příjezdu od obce Žampach (omezení výhledu pozorovatele na většinu řešené plochy z místní komunikace)

· skrytí lokality ze severu za vysokým břehem komunikace lemované vzrostlými stromy

· částečné skrytí lokality z východu stavbou č.p.4

· z jihu jsou pouze zemědělské pozemky, za dílčím krajinným horizontem protilehlé stráně se nachází další zemědělské pozemky

· celkově se jedná o pohledově izolované území

Vlastní lokalita má rozměry zhruba 130 x 90 m, delší osou je orientována ve směru JZ-SV. SZ hranici tvoří terénní zářez z příjezdovou komunikací a stromořadím, SV hranice sousedí s pozemkem se stávající stavbou č.p.4, JV hranice je tvořena údolnicí bezejmenné vodoteče a zapojeným převážně smrkovým porostem, JZ hranice je rozhraním katastrů obce Písečná a Žampach a tvoří hranici i se zastavitelnou plochou Z14. Pozemek je svažitý k JV s patrným terénním slehnutím ve spodní polovině. Na pozemku se nenacházejí vzrostlé stromy.

Lokalitu tvoří trojice pozemků:

· parc.č. 2000/4 (10 393 m2) - Obec Písečná, č. p. 71, 56170 Písečná

· parc.č. 2000/1 (335 m2) - Valda Josef, č. p. 4, 56170 Písečná

· parc.č. 2000/3 (756 m2) - Krejčí Michal Ing., č. p. 199, 56170 Písečná (½) + Krejčí Pavla DiS., č. p. 199, 56170 Písečná (½)

Z hlediska budoucí zástavby se pozemky v soukromém vlastnictví nejeví jako vhodné. Parc.č. 2000/1 přirozeně náleží k parcele č. 90/1 s domem č.p. 4 stejného vlastníka a pro budoucí výstavbu by neměla žádný rozhodný vliv. Parc.č. 2000/3 s rozsáhlým zapojeným porostem se nachází v údolnici vodoteče a má stejného vlastníka jako další sousední pozemek se stavbou č.p. 199. Pro výstavbu je zcela nevhodný.

Připojení na dopravní infrastrukturu je popsáno výše. Jediné vhodné místo připojení je v délce cca 20-25 m od JV hranice pozemku (hranice mezi katastry). Poté se již místní komunikace zařezává do svahu a vjezd v jiné poloze by vyžadoval neekonomické úpravy stávajícího terénu.

Připojení na technickou infrastrukturu je preferováno přes pozemky ve vlastnictví obce, pokud je to v daném případě možné a ekonomicky přijatelné. Z analýzy průběhu stávajících sítí se jeví jako nejvýhodnější přivést všechny sítě ve sdruženém výkopu z místní údolní komunikace sledující vodoteč Potočnice spojnicí k severní hranici pozemku. Takto nedojde k zásahu do soukromých pozemků ani k omezení budoucích stavebních pozemků v řešené lokalitě.  Připojení na telekomunikace proběhne přímo z kabelu vedeného lokalitou.

Limity řešeného území:

· soukromé vlastnictví některých parcel

· vedení telekomunikačního optického kabelu při SZ hranici pozemku

· omezená možnost dopravního napojení

· odstupová vzdálenost od stávající stavby rodinného domu č.p. 4

· potenciálně zamokřené území na části plochy

· možnost archeologických nálezů II. Kategorie na části plochy

Výhody řešeného území:

· pohledově izolovaná lokalita, klidné místo v blízkosti centra obce

· výhodná orientace - příjezd ze SZ a JV orientovaný svah

· výhled na kostel sv. Kateřiny, do protější stráně (pohledový krajinný horizont) a částečně na lokální dominantu vrchu Žampach

· relativně dobrá dostupnost inženýrských sítí

· dostatečně velké pozemky (min 1 500 m2)

SUBJEKTIVNÍ
Lokalita má zvláštní polouzavřený charakter. Přestože se nachází v blízkosti dvou cest, ani z jedné ji nelze celek přehlédnout. Vzhledem ke své poloze v údolí, za terénní hranou, za domem, za břehem komunikace, za zemědělsky obdělávanou půdou, téměř vždy je „za“ něčím schovaná. Existují zde bariéry stromořadí a zapojeného porostu, údolnice vodoteče a poměrně prudký protější svah za ní i původní velké stavení v těsné blízkosti. Všechny jsou ale zároveň zajímavými krajinotvornými prvky. Pouze směrem k JZ, výše do údolí, je krajina pohodlně prostupná a navazuje bez překážek. Vše dohromady vytváří jedinečný genius loci.
V. PRINCIPY ŘEŠENÍ LOKALITY
Postup řešení od prvního seznámení se z územím až po výsledný návrh zahrnoval tyto kroky:

1. ANALÝZA PŘÍLEŽITOSTÍ A LIMITY ÚZEMÍ
· studium dostupných pramenů (územně analytické podklady, územní plány obcí Písečná i Žampach, strategie rozvoje, historické mapy a literatura, majetkoprávní poměry ad.)

· terénní průzkum území (vazby na bezprostřední okolí, povrchově čitelné hydrogeologické poměry, výhledy a průhledy, dálkové pohledy, „měřítko člověka“, ad.)

· konzultace s obcí, DOSS, SS

· tvorba podkladů pro koncepci (dílčí rozbory pramenů, analýza historického osídlení, výkres limitů území ad.)

2. KONCEPCE ŘEŠENÍ LOKALITY

formování vize pro lokalitu
· lokalita umožňující vzhledem ke své izolovanosti hustější zástavbu při respektování minimální velikosti pozemků s rovnocenným přístupem k významnému krajinnému prvku údolnice a respektem k zachování cenných výhledů z jednotlivých pozemků do okolí

formování vztahu lokality vzhledem k obci
· zástavba nesmí působit jako „satelitní městečko“, přesto jde o morfologicky i dopravně izolovanou lokalitu bez předpokladu dalšího stavebního rozvoje

· vzhledem k pozici na rozhraní katastrů bude plánovaná sousední zástavba v k.ú. Žampach přiléhat kompozičně a pravděpodobně i funkčně k obci Písečná, přesto budou mít obě lokality určené k zástavbě svou vlastní atmosféru utvářenou odlišným charakterem bezprostředně navazujícího okolí

· nová lokalita je hnětena zejména bariérami vnějšího prostředí na straně jedné a na straně druhé požadavkem na vytvoření dostatečného množství kvalitních stavebních parcel v jinak na další stavební rozvoj citlivé urbanistické struktuře obce


koncepce veřejné & soukromé
· vzhledem k poloze v krajině i vzdálenosti centra obce, velikosti pozemků a malému počtu RD není potřeba nějakým zvláštním způsobem artikulovat veřejný prostor a vytvářet lokální centrum

· návrh počítá s vysazením „stromu lokality“  s panoramatickou kruhovou lavicí kolem kmene, který poskytne dostatek příležitostí ke společenskému životu – bude-li o něj zájem (strom je uvažován vysadit v klíčovém místě hned při vjezdu do lokality a spolu s protějším stromořadím má potenciál vytvořit svým způsobem bránu do nově vystavěného území)

· v souladu s vyhláškou není potřeba pro dané území vytvářet veřejné prostranství (rozloha řešeného území je menší než 2 ha)

· veřejný prostor příjezdové (přirozeně slepé) obslužné komunikace před vlastními pozemky bude mít charakter poloveřejného prostranství s jistou mírou intimity pro místní obyvatele

· podobný mezistupeň v chápání intimity lze předpokládat i zadní části jednotlivých relativně úzkých a dlouhých parcel končících až na hranici údolnice - tyto bude možné chápat jako polosoukromé

· vlastní prostor slepé obslužné komunikace, sloužící výhradně místním, bude fungovat jako přirozené místo setkávání, stupeň bezpečnosti provozu budou definovat právě obyvatelé této lokality

· míru oplocení soukromých pozemků definují regulační prvky územního plánu, územní studie dále upřesňuje, že je pro společné hranice soukromých pozemků nepřípustné využívat podezdívky (vyjma drobné chovatelské činnosti) a zděné pilíře s deskovými výplněmi jakéhokoliv druhu; povoleno je pouze takové oplocení, které umožňuje plynulé sledování přirozeného průběhu terénu; průhlednost oplocení při čelním pohledu musí být minimálně 50%

koncepce dopravy
· vjezd do lokality je odbočkou ze stávající místní komunikace propojující katastry obcí Žampach a Písečná (nejedná se v zásadě o průjezdnou trasu, komunikace má charakter spíše asfaltovým krytem zpevněné polní cesty) – vznikne nová „T“ křižovatka

· trasování vychází z minimálních poloměrů otáčení užitkových vozidel a potřebě jejich otočení na konci komunikace, její poloha odpovídá požadavku na maximální velikost parcel a tedy co nejefektivnější zpřístupnění pozemků bez zvýšených nároků na údržbu

· příčný profil komunikace je uzpůsoben tradiční podobě venkovských cest bez ostrých krajnic nebo výrazných terénních úprav, šířka je zvolena minimální (3 m) odpovídající místu, funkci a dopravním nárokům s doplněním o zpevněné krajnice (1 m) pro vyhýbání automobilů nebo pěších


koncepce technické infrastruktury
· přivedeny musí být všechny sítě krom telekomunikačního kabelu, který prochází řešenou lokalitou (optický kabel)

· připojení lokality na IS ideálně po pozemcích v majetku obce, v co nejkratší trase ve sdruženém výkopu bez omezení vlastnického práva (věcných břemen) na nových stavebních parcelách

· odvod splaškových vod řešit gravitačně, odvod dešťových vod do akumulačních jímek pro další využití, s nouzovým přepadem do bezejmenné vodoteče případně do zasaků na základě hydrogeologického posouzení a zjištěných zasakovacích poměrů

3. NÁVRH PARCELACE A VÝSTAVBY NA NICH

· parcelace respektuje stávající majetkoprávní poměry a navazující pozemky, odvíjí se od návrhu obslužné komunikace a limitů v území, zejména možností vjezdu do území limitovaného vysokým břehem stávající komunikace a snahou o co nejkratší trasy dopravní a technické infrastruktury ve prospěch rozlohy stavebních pozemků – na základě výše uvedeného je území rozděleno na „veřejné a soukromé“ 

· veřejný prostor je vymezen slepou místní obslužnou komunikací s nezbytným poloměrem vjezdu a rozhledy nové „T“ křižovatky a dále kromě vjezdů na jednotlivé pozemky potřebou otočení užitkových a osobních vozidel na jejím konci

· při trasování komunikace byly omezujícími faktory strmý svah při S hranici spolu s vedením optického kabelu a souvisejícím ochranným pásmem

· tvar, velikost a počet pozemků – stavebních parcel – vychází z koncepce minimální infrastruktury a maximálně rovnocenného využití kvalit okolního prostředí, zejm. výhledů do krajiny a přístupu k hraně údolnice nepojmenovaného potoka

· relativně úzké parcely (nejmenší šířka cca 24,57 m, délka zhruba trojnásobek) spolu s navrženými regulativy seskupují výstavbu logicky k severní (nejvýše položené) hranici pozemku, což umožní odstupňovat v délce pozemku jak způsob využití tak míru intimity

· na základě 3D modelu a zákresů do fotografií bylo zároveň ověřeno, že navržené řešení z dostupných pohledů na území sníží viditelný objem staveb na minimum, neboť stavby se budou nacházet ve vzájemném zákrytu nebo za terénní hranou

· vzhledem k délce pozemků a pozici vjezdů na ně je ze severní strany stanovena stavební čára s odstupem 7 m od hranice mezi veřejným a soukromým prostorem, která umožní výhodné využití severní strany pro případné odstavení vozidel (venkovní nekryté stání)

· v rámci situace vzorového řešení je navrženo několik možných variant zástavby s respektováním všech regulativů a možností integrovaného krytého stání pro 2 OA

VI. NÁVRH ŘEŠENÍ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY
DOPRAVNÍ NAPOJENÍ

V rámci územní studie pro výstavbu RD je navržena místní obslužná komunikace „zóna 30“ délky cca 97 m. Navržená komunikace je napojena na stávající místní komunikaci. V tomto místě vznikne nově styková křižovatka. Rozhledové poměry v místě napojení navrhované komunikace na stávající MK jsou řešeny pro návrhovou/směrodatnou Vn = 50 km/h. Při výjezdu z lokality bude nutné v následujícím stupni projektové dokumentace na základě podrobného geodetického zaměření určit rozhled i v podélném směru s ohledem na přilehlý terén komunikace, který v nesmí zasahovat do rozhledového pole a případně při zásahu bude muset být svah upraven. Zejména rozhled vpravo při výjezdu.

Rozhledové poměry v rámci sjezdů napojených na nově budovanou komunikaci jsou řešeny pro návrhovou rychlost Vn = 30 km/h, DZ = 20,0 m. 

SITUAČNÍ ŘEŠENÍ A VÝŠKOVÉ ŘEŠENÍ

Komunikace je navržena v délce cca 97 m. Šířka vozovky je ve staničení km 0 - 0,025 v šířce 5,5 m (zpevněná v celé šíři) kde je navržena styková křižovatka pro napojení stávající MK pro obsluhu stávající zástavby. Od km 0,025 – KÚ je navržena vozovka v šířce 3,0 m (zpevněná část) lemována oboustrannou pojížděnou krajnicí šířky 1,0 m. Zpevněná vozovka bude s asfaltovým povrchem a krajnice bude ze štěrkodrti. Ve staničení cca km 0,079 je navrženo úvraťové obratiště v rozměrech 14,0 x 20,0 m pro vozidla HZS a svoz odpadu. Komunikace je navržena jako jednopruhová obousměrná  a vyhýbání vozidel bude zajištěno krajnicemi. Komunikace je navržena bez chodníků. V rámci návrhu komunikace jsou navržena 2 podélná návštěvnická stání v rozměrech 5,75 x 2,0 m.

Na navrhovanou MK jsou napojeny jednotlivé vjezdy k budoucím RD, které jsou navrženy v šířce 4,0 m, pro parcelu ozn. č.1 potom 5,0 m.

Trasa komunikace je vedena v přímé trase s několika prostými levostrannými a pravostrannými kružnicovými oblouky. 

Výškové řešení komunikačních, zpevněných ploch vychází především z požadavku výškového napojení jednak jednotlivých vstupů do navrhovaných RD a jednak napojení na stávající výškovou úroveň přilehlého terénu. 

DOPRAVA V KLIDU

V lokalitě jsou navržena dvě návštěvnická stání na základě navrhovaných poměrů. Výpočet stání = počet RD * počet osob v RD / počet osob na 1 stání * stupeň automobilizace = (5 * 4) / 20 * 1,25 = 1,25 stání, navržena jsou 2 stání. Stání jsou řešena jako podélná a jsou umístěna zhruba uprostřed lokality v místě, kde nezasahují do ochranného pásma optického kabelu. Stání jsou začleněna do prostoru komunikace plynulým rozšířením krajnic. Povrch je uvažován jako kamenná dlažba se širokými spárami umožňující zatravnění.

NAVRHOVANÉ KONSTRUKCE
Konstrukce vozovky je navržena v souladu s TP 170 - Navrhování vozovek pozemních komunikací tak, aby s požadovanou spolehlivostí odolaly zatížením a vlivům, jejichž výskyt lze během provádění a užívání očekávat. 

Navrženy jsou za předpokladu dodržení standardních návrhových podmínek. Tyto podmínky zejména únosnost zemní pláně, namrzavost, vodní režim a další je potřeba ověřit na místě samém příslušnými zkouškami.  

Veškerý materiál použitý do díla musí odpovídat příslušným ustanovením ČSN. Pro štěrkové podsypy ČSN 73 6126.Náležitou pozornost je třeba věnovat úpravě zemní pláně, zejména zabránit jejímu zvodnění. Z toho důvodu je důležité začít s realizací a pokládkou navržených konstrukcí zpevněných ploch v těsné návaznosti na její definitivní úpravu. 

Konstrukce vozovky s asfaltovým povrchem je navržena v následujícím složení:

D1-N-2- TDZ V PIII

asfaltový beton obrusný 

ACO 11
 40 mm
ČSN EN 13108-1

postřik spojovací asfaltový 

PS-B

 0,5 kg/m2   
ČSN EN 12271

asfaltový beton podkladní 

ACP 16+
 70 mm
ČSN EN 13108-1

infiltrační postřik asfaltový 

PI-B

 1,0 kg/m2   
ČSN EN 12271

štěrkodrť  



ŠDa

150 mm     
ČSN EN 13285
štěrkodrť  



ŠDb
min.
150 mm     
ČSN EN 13285
CELKEM




min.
410 mm

Min. požadovaná hodnota modulu přetvárnosti podložní zeminy je Edef,2 = min. 45 Mpa, přičemž poměr modulů Edef,2 / Edef,1 < 2,0.
VII. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY
ZÁSOBOVÁNÍ VODOU

Pro zásobování plánovaných 5 rodinných domů je navržen vodovod napojený na stávající veřejný vodovod (DN 100 LT). Napojovací bod vodovodu (NBV) je provozovatelem určen na ppč. 95/2. Od NPV je navržen řad d90 v celkové délce 146,2. Za druhým lomem řadu, při přechodu přes pozemek parc.č. 2001, překonává řad shybkou výškový rozdíl asi 3m, kde se na dílčí vzdálenosti 67 m rozdvojuje na dvě větve stejné dimenze. Kratší větev délky 16,6 m je ukončena proplachovacím hydrantem a jsou z ní napojeny dvě z pěti parcel. Delší větev má délku 61,8 m a je ukončena podzemním požárním hydrantem se vzdušníkem. Tato větev slouží k připojení zbývajících 3 parcel s možností budoucího napojení stavebních parcel navazující lokality Z14 popř. i Z13 ležící v k.ú. Žampach (prodloužení řadů se předpokládá po soukromých pozemcích mimo těleso stávající komunikace).

Vodovod je trasován v koordinaci s dalšími inženýrskými sítěmi a komunikací. Potrubí vodovodu bude ukládáno do rýhy v souladu s pokyny výrobce. V rámci stavby budou také řešeny vodovodní přípojky, které budou vytaženy na hranici pozemků.

Spotřeba vody pro 5 RD je uvažována průměrně 3 m3/den, 91,5 m3/měs, 1 098 m3/rok.

Vhodnou polohu pro umístění vodoměrných šachet na pozemcích zobrazuje výkres TI.

SPLAŠKOVÉ VODY

Pro odkanalizování plánovaných RD je navržena gravitační oddílná splašková kanalizace. Kanalizace se napojuje do nové šachty na stávající řad mezi stávající šachty ozn. č. 67 a 68, napojovacího bodu kanalizace (NBK) na ppč. 1364/1. Kanalizační potrubí je od místa napojení ozn. jako 61.1 vedeno pod úrovní komunikace do středu křižovatky se spojnicí vedoucí na Žampach. Zvolená trasa se vyhýbá soukromému pozemku parc.č. 90/1 a zároveň minimalizuje zásah do kořenového systému vzrostlých stromů v blízkosti křižovatky. Od šachty 67.2 řad stoupá přes pozemky parc.č. 1365/2 a 2002 (šachta 67.3), přičemž podchází stávající vedení vodovodu a optického kabelu. Za šachtou 67.3 se k vedení kanalizace připojuje řad nového vodovodu. V šachtě ozn. 67.4 se řad zalamuje k řešené lokalitě. Přes pozemek parc.č. 2001 prochází řad do šachty 67.5, která se již nachází na pozemku 2000/4 spadajícího do řešeného území. Šachta 67.5 je řešena jako spadišťová pro překonání výškového rozdílu cca 3 m mezi stávající komunikací („spojnice“) a novou plánovanou místní komunikací k obsluze navrhovaných parcel. Po cca 7 m je na řadu umístěna šachta 67.6, ve které se sbíhají dvě větve kanalizace, kratší ukončená šachtou 67.7 a delší se šachtami 67.8 a konečnou šachtou 67.9. Celková délka potrubí o jednotné dimenzi DN 250 je 206,4 m.

Čištění odpadních vod je zabezpečeno na stávající čistírně odpadních vod. V rámci stavby budou také řešeny kanalizační přípojky, které budou vytaženy na hranici pozemků. Bilance splaškových vod bude odpovídat spotřebě vody. Vhodnou polohu pro umístění kanalizačních šachet na pozemcích zobrazuje výkres TI.

DEŠŤOVÉ VODY

Dešťové vody ze zpevněných ploch RD a zahrad budou likvidovány na vlastním pozemku akumulací s využitím pro užitkové účely. Vhodnost zemního prostředí pro vsakování srážkových vod určí podrobný geotechnický průzkum, předpokládá se spíše slabě propustné zemní prostředí. Přesné výsledky poskytne jedině průzkum přímo v místě plánované retence/akumulace. Uvažuje se s využitím adekvátně dimenzovaných retenčních nádrží s nouzovým přepadem do údolnice. Trubní vedení bude vedeno pod zemí, gravitačně přes jednotlivé pozemky. Vhodnou polohu pro umístění nádrží pro akumulaci a využití dešťových vod spolu s trubním vedením nouzového přepadu zobrazuje výkres TI.

ELEKTRICKÁ ENERGIE

Obec není plynofikována, zdrojem energie je pouze elektrická energie. Lokalita bude zásobována el. energií ze stávající trafostanice TS 518 nadzemním vedením až na stožár na parc. č. 77/6, poté jsou uvažovány dvě možnosti pokračování vedení:

1. převěšení vzduchem na stožár VO na druhé straně komunikace (vzdálenost cca 13 m, parc.č. 95/2), poté svedení do země a v souběhu s kabelem VO pokračování jako podzemní vedení

2. svedení ze stožáru NN, podejití stávající komunikace ke stožáru VO, poté v souběhu s kabelem VO jako podzemní vedení

Obě varianty pak pokračují jako souběh podzemního vedení VO a NN při severním okraji stávající komunikace (mimo asfaltový kryt) až za šachtu splaškové kanalizace ozn. 67.4. Zde společně s vodovodním řadem a splaškovou kanalizací odbočují přes stávající komunikaci k řešené lokalitě, přičemž překonávají výškový rozdíl asi 3 m. V řešené lokalitě jsou rozvody NN a VO vedeny i nadále v souběhu. Kabely jsou umístěny v rostlém terénu mimo zpevněnou krajnici obslužné komunikace, el.kabel je přiveden ke sloupkům s elektroměry.

V lokalitě je navrženo celkem 5 RD. Vytápění a příprava TUV se předpokládá kombinovaná (elektrická energie, tepelná čerpadla, solární kolektory, ekologické spalování pevných paliv aj.).  Jističe před elektroměry: 5x25A 3f.

Vhodnou polohu pro umístění sloupků s elektroměry na pozemcích zobrazuje výkres TI. Sloupky budou sdruženy v rozích parcel vždy pro dvě parcely sousední dohromady (1+2, 3+4, 5 samostatně). Podoba sloupků bude jednotná v celé lokalitě, autor doporučuje klást zvýšené estetické požadavky na tento elementární prvek technické infrastruktury, ale zároveň důležitou součást veřejného prostoru. Nabízí se možnosti prostého obkladu dřevěnými lamelami ze všech stran, popř. vyzdívka kamenem (lom Litice nebo jiný lokální) nebo režnými cihlami.  Zcela nevhodné jsou holé prefabrikované betonové dílce.

ELEKTRONICKÉ KOMUNIKACE

Lokalitou prochází optický kabel, který kopíruje SZ hranici řešeného území. Díky vhodné poloze, navrženému trasování nové obslužné komunikace a uspořádání stavebních parcel ovlivňuje celkové řešení pouze nepatrně. Připojení pozemků na telekomunikační kabel je přirozeně přímo z pozemku p.č. 2000/4, kterým kabel prochází. Kabel je v lokalitě rozveden v souběhu s vedením VO a NN.

VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ

Správcem VO je obec, která v době zpracování ÚS neměla k dispozici pasport stávajícího VO. Návrh předpokládá připojení ze stávajícího stožáru VO, kapacitu potvrdil správce VO. Kabel VO bude v souběhu s novým vedením NN pro řešenou lokalitu. V řešeném území jsou navrženy dvě lampy VO (rozhraní pozemku 1 a 2 a pozemku 2 a 3). Výšku lamp a intenzitu osvětlení určí výpočet. Autor doporučuje co nejprostší design stožárů i svítidel tak, aby systém VO na sebe nestrhával zbytečnou pozornost. Možné je využití inteligentních zdrojů světla s proměnnou intenzitou. Volba intenzity světla má sloužit pouze nezbytnému bezpečnému pohybu, nikoliv ke čtení. Barva světla má být co nejteplejší, odpovídající barvě ohně. Zdroje světla musí být dobře odstíněny, aby nedocházelo ke světelnému znečištění noční oblohy nebo interieru rodinných domů.
VIII. NÁVRH PARCELACE
Řešené území bylo rozčleněno na plochy veřejné a soukromé a plochy beze změn. Veřejné tvoří prostor komunikace s přidruženým dopravním prostorem. Soukromá plocha je rozdělena do pěti stavebních parcel. Stávající pozemky v soukromém vlastnictví, které zahrnovalo řešené území, nebyly pro parcelaci využity a jejich druh a využití se nemění. Návrh parcelace spolu s vyvolanými zábory ZPF přehledně zobrazuje výkres parcelace a níže uvedená tabulka:

[image: image1.emf]výměra [m2] vlastník dílčí parcelace dílčí výměra [m2] poznámka

2000/4 P trvalý travní porost

S.1 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.2 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.3 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.4 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.5 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

K

2000/1 335 V trvalý travní porost TTP 335 - Parcela zahrnutá do prověření ÚS – beze změn

2000/3 756 K trvalý travní porost TTP 756 - Parcela zahrnutá do prověření ÚS – beze změn

legenda vlastníků

P Obec Písečná, č. p. 71, 56170 Písečná

V Valda Josef, č. p. 4, 56170 Písečná

K
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využití pozemku
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10 393

1 555
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zahrada

1 633

stávající nebo 

zahrada

1 712

stávající nebo 

zahrada

1 830

stávající nebo 

zahrada

2 112

stávající nebo 

zahrada

1 551

ostatní plocha – 

ostatní 

komunikace

Návrh na vynětí ze ZPF pro účely zbudování obslužné 

komunikace

Krejčí Michal Ing., č. p. 

199, 56170 Písečná 

(1/2)

Krejčí Pavla DiS., č. p. 

199, 56170 Písečná (½)


IX. REGULATIVY NAD RÁMEC REGULATIVŮ STANOVENÝCH ÚZEMNÍM PLÁNEM:
1. Polohu vjezdu na pozemky definuje výkres regulativů

2. Pozici hlavní stavby vymezuje hlavní (tučná čárkovaná) a vedlejší (tenká čárkovaná) stavební čára

3. Hlavní stavba (tvar obdélníka) musí být přisazena k hlavním stavebním čarám (severní roh vymezené plochy označené symbolem pravého úhlu)

4. Úroveň přízemí hlavní stavby (±0,000) je rovna výšce stávajícího terénu v místě hlavního vstupu s odchylkou maximálně ±0,5 m

5. Poloha hlavního vstupu do stavby je vždy po její delší straně v její střední třetině

6. Další stavby na pozemku se mohou umisťovat pouze v návaznosti na hlavní stavební čáry, mohou překročit vedlejší stavební čáry max. o 1,5 m

7. Pro oplocení společné hranice soukromých pozemků je nepřípustné využívat podezdívky (vyjma drobné chovatelské činnosti) a zděné pilíře s deskovými výplněmi jakéhokoliv druhu; povoleno je pouze takové oplocení, které umožňuje plynulé sledování přirozeného průběhu terénu; průhlednost oplocení při čelním pohledu musí být minimálně 50 %
X. OBECNÁ DOPORUČENÍ PRO VÝSTAVBU V ŘEŠENÉ LOKALITĚ

osazení do terénu
· pro jakékoliv historické sídlo venkovského charakteru je velmi charakteristické dokonalé usazení do terénu a splynutí s krajinou, tento princip je zcela zásadní dodržet i v případě novostaveb

· terénní odkop, terénní navážka a vysoké opěrné zdi jsou naprosto nevhodným způsobem práce s terénem a svědčí o naprostém nepochopení základního principu stavění v souladu s krajinou, ve větší míře využité dokáží tyto úpravy dokonale zničit krajinný ráz místa i ze vzdálených pohledů (architektura už to nezpraví)

· důrazně vycházet z konfigurace stávajícího terénu již v prvotních úvahách budoucí realizace jakýchkoliv stavebních objektů

· pro vytvoření roviny podlahy je jednoznačně nejvhodnější podezdívka, u nižších sklonů je možné částečně zapuštěné přízemí, u vyšších sklonů zapuštěné podzemní podlaží

· materiál podezdívek nejlépe regionální kámen, štípaný či sbíraný, nepravoúhlé tvary, hluboké spáry s efektem kladení na sucho (vyvarovat se haklíkového, kyklopského či jinak přísně pravidelného zdiva)


stavební program a uspořádání staveb
· při realizaci více staveb na pozemku je charakteristické a velmi funkční centrální uspořádání staveb sdružených kolem dvora, případně navazování staveb jednotně podél SV hranice pozemku ve stejném odstupu jako stavba hlavní
· doplňkové stavby by měly mít minimální rozměr dvougaráže, nejlépe s přidanou místností (kůlna/ sklad/ posezení) aby nepůsobily pouze jako zmenšenina stavby hlavní s pitoreskními proporcemi (vyvarovat se „kůlničkám“ kolem staveb hlavních)

· při koncepci zástavby na pozemku navrhovat stavby tak, aby dokázaly pojmout všechny požadované funkce nebo aby umožňovaly výstavbu kolem centrálního dvora v etapách

půdorys
· velmi důležité je zachovat tradiční poměr stran staveb, který se pohybuje od 1:2 do 1:3
· rozšíření stavby nejlépe prodloužením celé štítové strany domu nebo u dlouhých staveb (poměr > 1:2) jako nové kolmé křídlo (do L či do T) o stejných proporcích a sklonech střechy jako hlavní stavba, nevhodné jsou jakékoliv nadezdívky a navyšování patra


hlavní vstup
· zásadní je poloha vstupu do domu, který z logiky užívání stavby vždy vedl z boční (okapní) strany, nikdy z čelní strany (štítu), vstup by se měl nacházet zhruba uprostřed této stěny, ne na okraji a už vůbec ne z rohu

· velmi důležitá je i výšková pozice vstupních dveří (resp. podlahy přízemí), které byly naprosto přirozeně díky neustálému pohybu obyvatel z interieru do exterieru v přímém styku s terénem

· zápraží v tradiční podobě jsou vhodné i žádoucí (ne ve štítu!), nejlépe v podobě nik ve střední části půdorysu nebo uskočením části i celé boční (okapní) stěny směrem dovnitř pod hlavní objem střechy (důležité je vhodné řešení detailu přesahu střechy)


fasády a členění
· návaznost na tradiční pojetí fasád, výplní otvorů a ploch, minimální členění fasády a jednoduché a funkční povrchy
· lodžie a balkony ve štítech v jakékoliv formě jsou naprosto nevhodné a ze zkušenosti posledních desetiletích také zcela nevyužitelné a nevyužívané, z historického pohledu typologické tradice českého venkova neopodstatněné, platí i pro terasy jiné než v úrovni terénu, za typické lze považovat výhradně zápraží

· přístavby by měly zachovat vzhled doplňkové stavby a neměly by svým rozsahem přebít hlavní stavbu, vhodné jsou přístavby s pultovou střechou, méně vhodné jsou přístavby se sedlovou střechou (pokud je ve štítu potom musí jednou ze stran lícovat s boční fasádou stavby)


okna a dveře
· obecně se jedná o velmi citlivé tema, neboť tradiční velikost oken je v rozporu s touhou člověka po prosvětlení vnitřních prostor, při návrhu je tedy třeba věnovat zejména poloze, velikosti, tvaru a členění výplní maximální možnou pozornost

· podoba výplní otvorů by měla vycházet z tradičních, důležité je používání stejných materiálů a principů, aby nedocházelo k napodobeninám s nefunkčním detaily

· materiál oken i dveří výhradně dřevo, ze zřejmých funkčních i estetických důvodů (kov sice není pro tento účel původní, stále ale vhodnější než plasty)
· dveře a vstup do domu mají zvát své obyvatele i jejich hosty, mají být přiměřenou ozdobou domu, nikoliv dveřmi do trezoru nebo unifikovaným výrobkem bez jakékoliv estetické vazby k vlastnímu domu 


střešní okna a vikýře
· pokud je to možné používání vikýřů omezit a při jejich návrhu postupovat vždy obezřetně, snahou je dosáhnout souladu mezi tlakem na maximální prosvětlení krovu a tradiční podobou střech s malými větracími okénky

· tvar stříšky vikýřů výhradně jednoduchá pultová (dlátková), nevhodná je pro dnešní dobu typická stříška sedlová nebo dokonce valbová, které působí na hlavní ploše střechy svým zdrobněním velmi nepatřičně, průčelí vždy ležaté podélné

· velikost a počet vikýřů na rovině střechy se odvíjí od její velikosti, celková plocha do 20% roviny střechy, pokud jsou vikýře na obou stranách, působí nejlépe kombinace sdružení do jednoho vikýře na straně jedné a samostatné menší vikýře na straně druhé

· střešní okna jsou vhodnou alternativou k vikýřům, je vhodné zachovávat shodné principy jako při užívání vikýřů

konstrukce, materiály a barvy
· velmi vhodné je zachování konstrukčních principů charakteristických pro lidové stavitelství, jako je pravdivost výrazu a jednoduchá funkční řešení (dobře čitelná a srozumitelná i laikovi) a dále obecně vnímaný klid a mír, který lidová architektura vyzařuje (cílem nebývá vzbuzování napětí)

· důležité je vyvarovat se nepůvodním konstrukcím typu příliš ploché nebo naopak strmé střechy, stavbám z kulatiny apod.

· obecně je kladen maximální důraz na to, aby byly využívány přírodní materiály, lokální přírodní zdroje stavebních materiálů a ve fázi výstavby místní řemeslníci

· v případě omítání volit výhradně "měkký" povrch tradičních omítek výborných vlastností ‐ vápenných a hliněných

· barevnost volit v umírněných přírodních zemitých odstínech a bílé, naprosto nevhodné jsou výrazné barvy, ani červená zde není původní a je třeba se jí vyvarovat (platí i pro krytinu)

· obecně by žádný z prvků na sebe neměl strhávat nepřiměřenou pozornost


invence a historizující detail

· zásadní je pochopení základních pravidel výstavby historických objektů a jejich uvážlivá novodobá interpretace ("výjimky potvrzují pravidlo")

· obecná snaha by měla vést v soulad mezi vyjádřením vnitřního uspořádání (fungování dispozice) navenek (exteriér fasád)

· důležité je vyvarovat se historizujících detailů, "přizdobování" a nepoučeného formálního napodobování výrobků z přírodních materiálů pomocí nových hmot

oplocení
· ideální řešení je bez oplocení, tak jak je charakteristické pro většinu tradičních venkovských staveb v podhorských oblastech, pokud, potom co nejjednodušší, nezdobné, co nejnižší (do 1m), nejvhodnější jsou jednoduché plaňkové ploty sledující přirozeně modelovaný terén
· vyvarovat se podezdívek a modulárního oplocení vsazovaného mezi výrazné sloupky odskakované dle terénu (nejedná se o pevnost) a jakýchkoliv pro venkov nepůvodních materiálů a konstrukcí

· souvislé zelené ploty nejsou pro svou nepůvodnost vhodné, v podhorských oblastech působí spíše komicky, přípustné jsou místně volně rostlé keře

· oplocení obecně nesmí působit jako plošná bariéra, úkol plotu je pouze prostorově vymezit (vytyčit) území vlastníka, nikoliv ho vodotěsně chránit před stoletými záplavami
Pro další informace týkající se dobré stavební praxe doporučuje autor budoucím stavebníkům následující literaturu, která byla inspirací i pro výše uvedená doporučení:

Původní venkovská zástavba v oblasti Jeseníků, její zachování a rozvoj - Pavel Hron, Moravská expedice, 1999
(Dvojsvazková neobyčejně praktická publikace s textovou a bohatou obrazovou částí, ve které jsou velmi názorně uvedeny příklady a návrhy pro přestavbu a výstavbu jesenických domů tak, aby odpovídaly charakteru jesenické krajiny a původní venkovské zástavby. Zjednodušeně lze říci, že všechny principy jsou poplatné i pro jakoukoliv jinou horskou a podhorskou oblast a lze se jimi velmi dobře řídit, aniž by docházelo k napodobování historického.)

Lidové stavby ‐ Architektura českého venkova ‐ Jiří Škabrada, Argo, 2005
(Odbornější publikace popisující fenomén venkovské architektury s doporučením pro soudobou výstavbu v závěru knihy.)

Na závěr by chtěl autor popřát budoucím stavebníkům hodně zdaru a trpělivosti při realizaci všech činností, které promění stávající území v jejich domov.

V srpnu 2021,
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