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1.KONCEPCE USPORADANI VEREINEHO PROSTRANSTVI

1.1 ANALYTICKA CAST (vdetné vyhodnoceni podkiadd, doplriujicich
prizkumd a rozbortl, soucasného stavu, majetkopravnich vztahd

Cilem Uzemni studie ,Na Dvoreckym" (lokalita BC8) Pisecnd je podrobné provéreni
vyuZiti zastavitelné plochy BC8, kde uzemni studie komplexné navrhne a vymezi verejné
prostranstvi této lokality. Dadle studie provéri navaznost dopravniho reseni, technické
infrastruktury, verejné zelené a vazeb na stavajici okolni zdstavbu vietné prechodu do
volné krajiny.

Ucelem Uzemni studie ,,Na Dvoreckym" (lokalita BC8) Pisecnd je, Ze bude slouZit jako
podklad pro rozhodovani v uzemi.

Podklady pro zpracovani uzemni studie:

- Zadani uzemni studie verejného prostranstvi — Obec Pisecnd ,Na Dvoreckym"
(lokalita BC 8)

- Uzemni plén obce Pisecnd vcetné jeho zméen ¢. 1, ¢.2a c.3

- Projedndvany Uzemn/ pldn Pisecnd_

- Uzemné analytické podklady ORP Zamberk (4. aktualizace 2016)

- aktudini katastralni mapa

- nové geodetické zaméreni reseného uzemi a navazujicich ploch (vietné
vyskopisu)

Z platného Uzemniho plénu obce Pisecnd vyplyvaji pro zdjmovou lokalitu tyto zdvazné
regulativy:

BC - Cisté obytna zastavba

Charakteristika

Polyfunkéni, pfevazné bydleni v nizkopodlaZzni rodinné zastavbé se zahradami.
Funkcéni vyuZiti

Priipustné:

Bydlem v rodinnych domech.

Omezena verejna obsluha slouZici k uspokojovani mistnich potieb obyvatel.
Pohotovostni a navstévnicka odstavna mista — zdkladni odstavna a gardzova kapacita.
uspokojena na vlastnim pozemku.

Nezbytné plochy technického vybaveni.

Komunika¢ni sit’.

Veftejna zelen.

Drobné sportovné rekreacni plochy.

Nepripustné:
Stavby pro dopravu, skladovani, vyrobu a zemédélskou vyrobu.
Zneskodiiovani odpadi v€. docasnych skladek.

V soucasné dobé probihd projednani nového uzemniho planu, ve kterém je vymezeni
zastavitelné plochy v predmétném uzemi prevzato. Plocha je nové oznacena jako Z9/BV.
Z hlediska funkcniho vyuZiti je vsak zarazena do plochy ,,bydleni — v rodinnych domech -
venkovské" s nasledujicimi zdvaznymi regulativy:



1. B - BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE - BV

Hlavni vyuziti:

rodinné domy (samostatné stojici, fadove);
hospodartské zazemi obytného objektu v rozsahu pro samozasobeni.

Pripustné vyuziti:

soukroma zelen (oplocené i neoplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni i uzitkovou
vcetné vodnich prvki, ovocné sady);

doplitkkové stavby k rodinnému domu, které musi prostorové spliovat podminky dané
platnym pravnim piedpisem — garaze, piistiesky pro auta, zimni zahrady, bazény, ktlny,
skleniky, stavby pro chovatelstvi pro samozasobeni; kiilny a stavby pro chovatelstvi Ize
umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor pozemku z vefejného prostranstvi;

stavby ur¢ené pro skladovani produkti zemédélské vyroby — stodoly (do vymeéry 250 mz);

souvisejici dopravni infrastruktura (piistupy k jednotlivym stavbam a komunikacéni plochy
kolem téchto staveb, véetné potfebnych odstavnych a parkovacich mist);

souvisejici technickd infrastruktura- inZenyrské sit¢ (objekty a liniové stavby
inzenyrskych siti, které jsou pottebné pro funkci dan¢ho uzemi,

stavby pro rodinnou rekreaci (pouze ve formé rekreacnich domkt a rekrea¢nich chalup, ne
rekreacnich chat);

zafizeni obCanského vybaveni, které je slucitelné s funkci bydleni a slouzi ptredevsim
obyvatelim pfedmétné obytné plochy;

domy s pecovatelskou sluzbou pro seniory a zdravotné postizené, pokud spliuji podminky
prostorové regulace;

htisté pro rekreacni t€lesnou vychovu, détska htiste; jejich umisténim nesmi byt narusena
kvalita obytného prostfedi sousednich pozemku — realizovat oploceni, vysadbu izolaéni
zelené,;

cyklostezky, cyklotrasy;

stavby pro vetejné ubytovani do 10 osob;

stavby pro podnikatelskou ¢innost v oboru nevyrobnich sluzeb;

vefejna prostranstvi;

vodni toky a plochy.

Nepripustné vvuziti:

vyrobni a skladovaci objekty neslucitelné s bydlenim;

dopravni infrastruktura nadmistniho vyznamu (hlavni sbémé komunikace, kapacitni
parkovisté- vice jak 20 parkovacich mist);

zafizeni a liniové stavby technického vybaveni regionalniho vyznamu (napf. vysokotlaky
plynovod a elektrické vedeni velmi vysokého napéti);

objekty pro skolstvi a kulturni zatizeni s produkei obtézujici hlukem;

zafizeni vetejného ubytovani nad 10 osob a hostinska ¢innost;

dal$i stavby a zafizeni, které snizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni a nejsou
S bydlenim slucitelné.

Podminky prostorové regulace:

vySkova regulace — maximalné 9 m;

stavby s padorysnym rozmérem vétsim jak 25 m? budou zastifeSovany sedlovou stfechou
se sklonem vétsim nez 35° nebo jejimi kombinacemi (valbova, polovalbova, apod.).
Nepftipustné je zastieSeni rovnou nebo pultovou strechou,

Vv feSeném uzemi je nepiipustna realizace roubenych staveb z kulatiny;



- intenzita vyuziti pozemk - koeficient zastavéni — maximalné 30 %;
- intenzita vyuziti pozemku - koeficient zelené¢ — minimaln¢ 40 %.

Pro zdjmovou lokalitu jsou v projedndavaném uzemnim planu stanoveny nasledujici
zavazné regulativy:

ZASTAVITELNA PLOCHA: Z9/BV

Nazev: Nad vodnim mlynem

Stavajici vyuziti: plochy smiSené nezastavéného uzemi — prirodni a zemédélské (NSpz)

Navrhované funk¢ni vyuziti: bydleni — v rodinnych domech venkovské (BV)

Specifické podminky:

- pfed zahajenim zmén v izemi bude pro pfedmétnou zastavitelnou plochu zpracovana

podrobnéjsi uzemni studie zéstavby

Zajisténi vetejné infrastruktury:
Dopravni napojeni: ze stavajici mistni komunikace prochézejici vychodné od plochy

Zasobovani vodou: napojeni na vefejny vodovod, zdsobovaci fad prochazi zépadné od
plochy

Odvadéni odpadnich vod: napojeni ne vefejnou kanalizaci, stoka prochdzi zapadné od
plochy

Zasobeni el. energii: ze stavajici TS 518

Vyméra lokality: 2,43 ha (0,0243 km®)

Dalsim podkladem pro zpracovani dzemni studie byly aktualizované uzemné analytické
podklady pro ORP Zamberk. 5

Ze Ctvrté Upiné aktualizace uUzemné analytickych podkladd ORP Zamberk 2016 se
Feseného uzemi dotykaji zejména nasledujici jevy:

- jev A016 — uzemi s archeologickymi nalezy (II. a III. kategorie)

- jev A017 — oblast krajinného razu a jeji charakteristika (krajina lesozeméd¢lska)
- jev A042 — hranice biochor

- jev AO65 — oblast se zhorsenou kvalitou ovzdusi

- jev Al117 — zastavitelna plocha

Vyse uvedené poZadavky byly spinény ndsledovné:

V uzemni studii jsou vymezovany pouze plochy, které jsou v charakteristice
predmétnych ploch uvedeny v hlavnim nebo pripustném vyuZiti, Také zpresneni
prostorové regulace vychdzi z poZadavkd, uvedenych v podminkdch prostorové regulace
v dzemnim planu.

Uzemni studie splriuje podminky uvedené pro vyuZiti zastavitelné plochy v tzemnim
planu, tzn.:

- vymezuje v zastavitelné plose jednotlivé stavebni pozemky a pribéh verejné
infrastruktury

- dopravni napojeni resi realizaci nové mistni komunikace, kterd je napojena na
stavajici mistni komunikaci prochazejici vychodné od lokality



- pro zdsobovani vodou vyuZiva verejny vodovod, odvadéni a cisténi odpadnich vod je
navrZeno prostrednictvim verejné kanalizace
Uzemni studie respektuje jevy, které se predmétného uzemi dotykaji
z aktualizovanych tdzemné analytickych podkladii ORP Zamberk.

Viastnické vztahy:

Identifikace pozemkd dotéenych uzemni studii — k.u. Pisecnd u Zamberka:

Parcelni cislo Kultura Viastnictvi

A. Pozemky Fesené uzemni

studii

484/4 Trvaly travni porost Kalousek Jiri, Pisecnd c.p.

36, Urbankova Marcela,
Pisecna c.p. 135

B. Pozemky, které bude
potreba vyuZit pro napojeni
zastavitelné  plochy  na

stavajici verejnou

infrastrukturu obce

2370 Trvaly travni porost Kalousek Jifi, Pisecnd c.p.
36, Urbankova Marcela,
Pisecnd ¢.p. 135

526 Zahrada Kalousek Jiri, Pisecnd c.p.
36

1415 Ostatni plocha Kalousek Jifi, Pisecnd c.p.
36

528 Zahrada Kalousek Jiri, Pisecnd c.p.
36

530 Zahrada SJM Maixner Petr a
Maixnerovd Anna, Pisecna
Ep. 191

495/2 Zahrada SJIM Riha Miloslav a Rihova

Magda Ing. arch.,
Schnirchova 662/2, Praha 7

Lokalita byla vymezena jako zastavitelnd plocha BC 8 v Uzemnim pldnu obce Pisecnd,
ktery byl schvalen a vydan Obecné zdvaznou vyhldaskou, schvalenou Zastupitelstvem
obce 13.10. 2006 c. usneseni 310/06. Povinnost zpracovat pro predmétnou zastavitelnou
plochu dzemni studii byla predmétem reseni Zmény ¢.2 vyse uvedeného uzemniho planu
obce. Tato zména byla vyddna opatrenim obecné povahy dne 13.2.2012 . usneseni
134/12 a nabyla ucinnosti dne 10.3.2012.

Vzhledem k vyse popsané prodlevé mezi vymezenim zastavitelné plochy a povinnosti
zpracovat uzemni studii doslo k tomu, Ze v mezidobi byla cast zastavitelné plochy jiz
vyuZita pro vystavbu - objekt na st.p.c. 353 a souvisejici pozemek p.c. 484/10 v k.du.
Pisecnd u Zamberka.

Resenym uzemim je viastni zastavitelnd plocha BC 8 o rozloze 2,43 ha vymezend
v uzemnim planu obce pro rozvoj bydleni ,BC - cisté obytnd zastavba". Hranice reseného
Uzemi je pro prehlednost zakreslena do grafickych pfiloh & B.1, B.2a a B.2b. Uzemni
studie resi dosud nezastaveny prostor ve stredni casti obce Pisecnd, ktery disponuje
dobrou dostupnosti zarizeni zakladniho obcanského vybaveni, situovaného v centru obce.

Lokalita navazuje na starsi, spise rozptylenou obytnou zdstavbu, situovanou po obou
strandch severni casti toku Potocnice, toku, ktery prochdzi celym zastaveénym dzemim
obce.



Obecni zastupitelstvo se rozhodlo zadat zpracovani poZadované studie tak, aby
podminka uzemniho planu byla spinéna.

Zadani uzemni studie bylo zpracovano Méstskym uradem Zamberk, oddélenim
uzemniho planovani, Masarykovo nameésti 166, 564 01 Zamberk.

Uzemni studie byla zpracovana v ndsledujicim rozsahu:

méritko
vykresu
A. Textova cast
B. Graficka cast uzemniho planu - z toho.
B. 1 Ortofotomapa s vymezenim reseného uzem/ 1:5000
B.2.a Sirsi vztahy - zdkres Feseného uzemi do platné dzemné 1:5000
planovaci dokumentace
B.2.b Sirsi vztahy - zdkres feseného uzemi do projedndvané 1:5000
uzemné planovaci dokumentace
B.3 Vykres problémd 1.:1000
B.4 Vykres viastnickych vztahd 1:1000
B.5 Hlavni vykres 1: 500
B.6 Vykres dopravni infrastruktury 1: 500
B.7 Vykres technické infrastruktury 1750
Schéma c. 1| Systém verejnych prostranstvi a zelena infrastruktura
v sidle
Podklad pro prezentaci 1.:1000

1.2 SIRSI VZTAHY (systém verejnych prostranstvi a zelend infrastruktura
v sidle, kompoziéni vztahy, prdhledy, pohledy, apod.)

Z hlediska terénnich podminek se jednda o ndvrh zdstavby na jihozapadné
orientovaném svahu nad nivou Potocnice. Sklon svahu v zapadni casti plochy je vétsi nez
15%. V predmétném uzemi nejsou realizovdna Zdadna zafizeni ani vedeni verfejné
Infrastruktury.

Resend plocha se nachdzi ve vzdalenosti cca 400 m od hlavni sbérné komunikace v obci
- silnice III. tridy ¢& 310 14 Zamberk - Dlouhoriovice - Pisecnd - Zampach - silnice
II/312. Vzdadlenost skolskych zarfizeni od predmétné lokality je cca 470 m, vzdalenost
sportovniho aredlu a komercnich aktivit v obci - cca 850 m. Realizaci zdstavby dojde
k dostavbé stavebni proluky v severni casti zastavéného uzemi obce. Plochy leZici jizné
od feseného uzemi se nachazeji jiz v zastavéném uzemi, budou vsak i nadale vyuZivany
Jako sidelni zeleri (prirodni, verejna) vzhledem k tomu, Ze jsou zasaZeny rozlivem toku
Potocnice. Plochy leZici severné od reseného uzemi jsou intenzivné zemédélsky
vyuzivany, mezi témito plochami a navrhovanou zastavbou je treba zachovat stavajic/
travnaty pds se stromoradim.

Systém verejnych prostranstvi a zelend infrastruktura v sidle - viz Schéma ¢. 1 grafické
casti,




1.3 ARCHITEKTONICKO - URBANISTICKE RESENI - PODROBNA
KONCEPCE

Funkcni vyuZiti feseného uzemi je navrhovdno nésledujicim zpidsobem:
POZEMEK A

- ve sméru zapad - vychod je vymezena plocha verejného prostranstvi pro vedeni nové
mistni komunikace, ktera se vychodné od reseného uzemi napojuje na stavajici mistn/
komunikaci; navrZeny jsou dvé mozné alternativy napojeni. Plocha prostranstvi je
vymezena tak, aby byla v maximalné mozné mire vedena ve sméru vrstevnic.

POZEMEK B

- ve stfedni casti vefejného prostranstvi, urceného pro vedeni mistni komunikace se
odpojuje v jihozapadnim sméru verejné prostranstvi pro vedeni pési komunikace,
ktera bude spojovat resené uzemi s objekty a zarizenimi v severni casti obce.
Ddvodem pouze pésiho propojeni jsou zejména sloZité terénni podminky a pak také
nesouhlas viastnikli pozemkd, které se nachdzeji zdpadné od reseného uUzemi
s mozZnym navysenim automobilové dopravy v predmétném uzemy.

POZEMEK C

- trojuhelnikova plocha v severovychodni casti Feseného uzemi urcena pro umisténi
FITPARKU, plocha dobre dostupna jak z viastniho reseného uzemi, tak i z dalsich casti
obce.

POZEMEK D

- plocha navazujici na verejné prostranstvi urcené pro vedeni pesi komunikace, situovand
v klidové poloze v sousedstvi prirodni zelené. Plocha je urcena pro realizaci sousedského
posezeni u otevieného ohniste.

2. ARCHITEKTONICKO - STAVEBNI RESENI VEREINEHO
PROSTRANSTVI

2.1 POZEMKY VEREINYCH PROSTRANSTVI

Zakon o obcich ¢. 128/2000 Sb., definuje verejné prostranstvi jako vsechna nameésti,
ulice, trzisté chodniky, verejna zeleri, parky a dalsi prostory pristupné kaZdému bez
omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto
prostoru.

Vzhledem k absenci verejné infrastruktury v predmeétné lokalité bylo treba nejdrive
vymezit plochy zajistujici komunikacni napojeni feseného uzemi, a to jak pro
automobilovou tak i pesi dopravu.

NAVRH VEREINEHO PROSTRANSTVI PRO VEDENI NOVE MISTNI KOMUNIKACE - oznaceno
Jjako pozemek A)

Dopravni napojeni resené lokality na stdvajici komunikacni sit je navrZeno ze
stavajici mistni komunikace trasované pri vychodnim okraji zdjmového uzemi. V useku
od mista napojeni z patefni mistni komunikace po nové pripojeni lokality (cca 150 m) je
treba dopinit vyhybnu (jiZ mimo fesené uzemy této studie).

NavrZzeno je kolmé napojeni v Sifce 6,0 m v prostoru stavajiciho sjezdu na
pozemek.

Variantné je Feseno nové napojeni na mistni komunikaci v misté cca 15 m jiZnéji.



Toto Feseni je sméerové priznivejsi, zasahuje vsak vice na pozemek, ktery neni ve
viastnictvi investora zaméru. Presto by bylo moZné toto reseni realizovat, nabizi se
sména v rozsahu zabiraného pozemku jizné od reseného uzemi, ve vétsi blizkosti
obytnych objektd.

Pro zajisténi dopravni obsluhy obytné zony je navrZena jednopruhova
obousmémna zklidnéna komunikace v Sifce 4,5 m v celkové délce 282 m. Na konci
komunikace, pfi zapadnim okraji, je navrZeno uvratové obratisté s navrhovymi prvky pro
otoceni vozidel pro svoz odpadu, hasicskych vozidel apod. Sirka vozovky obratistée je
navrzena 6,0 m.

Celkova sirka vefejného prostranstvi, ve kterém je vedena nova mistn/
komunikace je 9 m. Toto prostranstvi je &lenéno ndsledujicim zpdsobem (ve sméru sever
—Jjih:

- pds doprovodné zelené v Sifce 2,5 m s moZnosti umisténi viezdd na pozemky a

realizaci verejnych odstavnych a parkovacich stani

- obousmeérna zklidnéna komunikace o sifce 4,5 m

- pds doprovodné zelené v Sifce 2,0 m s moZnosti umisténi vjezd(j na pozemky a
realizaci verejnych odstavnych a parkovacich stani/

NAVRH VEREINEHO PROSTRANSTVI PRO VEDENI NOVE PESI KOMUNIKACE - oznadeno
Jjako pozemek B)

V zdpadni casti uzemi/ je navrZzen koridor v sirce 3,0 m pro pfipadnou stezku pro
pési napojenou na stavajici obecni a ndsledné soukromou komunikaci trasovanou pri
zapadnim okraji uzemi. Komunikace bude slouZit k lepsimu zpfistupnéni severni casti
obce.

NAVRH VEREINEHO PROSTRANSTVI — FITPARK -oznaceno jako pozemek C)

V severovychodni cdsti Feseného uzemi u nové navrhované mistni komunikace je
vymezen trojuhelnikovy pozemek v rozsahu 664 m?’. Jednd se o prostor u vstupu
(viezdu) do nového obytného uzemi s peknymi vyhledy do okoli, V pfedmétném prostoru
by mélo dochazet k relaxaci obyvatel. Je zde navrhovana realizace verejné zelené (travni
porost, soliterni strom, skupiny kerid) doplnénych mensimu plochami pro umisténi
posilovacich a protahovacich stroji. Z tohoto didvodu je prostor nazyvan jako FITPARK.

K vyse uvedenému vyuZiti bylo pFfistoupeno po nasledujici uvaze:

- v riznych &dstech obce je jiZ realizovdno nékolik ploch détskych hrist. navic pozemky
pro bydleni v pfedmétném prostoru maji dostatecny rozsah, takZe umoZzriuji realizaci
détskych hracich prvk({ pfimo na viastnim pozemku

- pro umisténi viceucelového hristé pro micové hry neni predmeétna lokalita vzhledem
k svaZitosti prilis vhodnd, resp. realizace uvedeného zarfizeni by si vyZadala zvysené
financni naroky. Navic se jizné od uzemi v nivé Potocnice nachazeji vhodné obecni
pozemky pro tento zamér

- v obci dosud neni venkovni posilovna pro dospélou populaci

Ve vymezeném prostoru je uvaZovano s umisténim cca 3 posilovacich a protahovacich
o
prvku.



PRIKLADY MOZNYCH PRVKU:

Brusle Surf

Twist

Vaha

Lavice na posilovani

zddovych svall

Zavih

o .

Visuté Zebriny

Lavice na posilovani bricha
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http://www.kilfit.cz/cs/produkty/posilovací-stroje/brusle
http://www.kilfit.cz/cs/produkty/posilovací-stroje/surf
http://www.kilfit.cz/cs/produkty/posilovací-stroje/twist
http://www.kilfit.cz/cs/produkty/posilovací-stroje/vaha
http://www.kilfit.cz/cs/produkty/posilovací-stroje/zdvih
http://www.kilfit.cz/cs/produkty/workout-sestavy/lavice-na-posilovani-bricha

PRIKLADY MOZNEHO RESENI FITPARKU.
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NAVRH VEREINEHO PROSTRANSTVI - SOUSEDSKE POSEZENI U OHNISTE -oznadeno
Jjako pozemek D)

V jihozdpadni casti pozemku v klidové poloze u pési komunikace je vymezen prostor
verejné zelené pro sousedské posezeni u ohnisté v rozsahu 1088 m?. Pozemek by mél
slouZit k epizodickému setkavani obyvatel nejen fFeseného uzemi. Je situovan v takové
poloze, aby neobtéZoval okolni zdstavbu a je zaclenén do okolniho svaZitého terénu.
Realizovdno by mélo byt kamenné ohnisté a plochy pro relaxacni posezeni, Pripadné je
mozZné uvaZovat i se zastresenim prostoru. Priklady mozZného reseni niZe.

-

.
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http://inhaus.cz/foto/15880/zapustene-zahradni-ohniste-z-kamene
http://inhaus.cz/foto/15880/zapustene-zahradni-ohniste-z-kamene

Jak jiz bylo uvedeno v kapitole 1. této textové casti, Fesené uzemi zaujimad vyméru 2,43
ha.

V souladu s &7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, je treba v uzemnim planu pro kaZdé dva hektary zastaviteiné plochy pro
bydleni, rekreaci, obcanské vybaveni nebo plochy smisené obytné vymezit souvisejicl
plochu verfejného prostranstvi o vymére 1000 ni’; do této vyméry se nezapocitdvaji
pozemni komunikace.

Navrhované Feseni tento poZadavek splriiuje. V predmétném uzemi jsou vymezeny
souvisejici plochy verejného prostranstvi (pozemky C a D) vrozsahu 1752 m@;

s

poZadavek vyse citované vyhlasky je 1215 n¥ - pro plochu 2,43 ha.
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2.2 POZEMKY BYDLENI

V pfedmétném uzemi je vymezeno ndsledujicich 6 stavebnich pozemkii:

Cislo Navrhované vyuZiti Wméra (m?)
stavebniho

pozemku

1 Cisté obytnd zdstavba 3194

- po vydani projedndvaného
uzemniho planu :

Bydleni — v rodinnych

domech - venkovské

2 Cisté obytnd zdstavba 2786
- po vydani projedndvaného
uzemniho planu :
Bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

3 Cisté obytnd zdstavba 3269
- po vydani projedndvaného
uzemniho planu :
Bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

4 Cisté obytnd zdstavba 1846
- po vydani projedndvaného
uzemniho planu :
Bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

5 Cisté obytnd zdstavba 2717
- po vydani projedndvaného
uzemniho planu :
Bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

6 Cisté obytnd zdstavba 2647
- po vydani projedndvaného
uzemniho planu :
Bydleni - v rodinnych
domech - venkovské

Hranice ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, navrZend v grafické cdsti v Hlavnim
vykrese je zdvaznd, hranice jednotlivych stavebnich pozemkd je pouze orientacni a je
pripustné jeji posunuti za predpokiadu, Ze timto posunutim nevzniknou v uzemi Zadné
zbytkové plochy, které nebude moZné dale vyuZit. Pripustné je také vyuZiti dvou
stavebnich pozemkii jednim stavebnikem.

V jihovychodni ¢sti reseného uzemi byla z pozemku 484/4 v k. U. Pisecnd u Zamberka

ponechana vymera 3493 m2 jako souvisejici plocha zelené stdvajiciho obytného objektu
na st.p.¢. 353 v k.u. Pisecna u Zamberka - v soucasné dobé jiz pod souvislym oplocenim.
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3. KONCEPCE OBJEKTU

3.1 PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

3.1.1 POZEMKY VEREINYCH PROSTRANSTVI

Sirka verejného ulicniho prostoru

- minimalné 8,0 m,
- ulicni prostor bude vymezen hranicemi prilehlych oplocenych parcel.

Sitka verejného prostoru pro umisténi komunikace pro pési

- minimalné 3,0 m.

Rozhledové trojuhelniky nové mistni komunikace

- na plose vymezeného rozhledového pole nebudou Zadné prekazky vyssi neZ 0,7 m

nad urovni komunikace.

3.1.1 POZEMKY PRO BYDLENI

Stavebni cary, hranice

nové budované objekty v uzemi mohou byt volné razeny podél navrZené
komunikace, pravidelnad ulicni zdstavba neni poZadovana,

zavazna stavebni cara neni stanovena, v ramci kazdého stavebniho pozemku je
vymezena zastavitelnd plocha, ve které smi byt jednotlivé objekty umistovany.
Objekty budou osazeny na vzddlenost minimalné 5m od hranice verejného
prostranstvi a 2m od hranice sousedniho stavebniho pozemku,
stavba na parcele bude orientovdna hfebenem rovnobézné s osou prilehlé
komunikace s mozZnym natocenim podle idedlniho oslunéeni stavby,;

v prostoru mezi ulicnim oplocenim a viastni obytnou stavbou je pripustné
umistovat pouze stavby gard?i a pristreskd pro automobily, pfipadné hospodarské
stavby (kilny, sklady) budou umistovdny aZ v prostoru za obytnym objektem.

Architektonické reseni

architektonické a hmotové reseni objektd nesmi narusit charakter a méritko obce.
Novd zdstavba by méla byt resena objekty obdélného pidorysu, pripadné
obdélného s dvornim kridlem;

vzhledem k tomu, Ze se nejedna o izolovanou zastavbu v prirodnim prostredi, ale
0 zdstavbu proluky v zastavéném uzemi obce a v blizkosti centra obce, je
v predmétném prostoru realizace srubovych staveb z kulatiny nepripustna.

Vyska zdstavby

optimdlné jedno nadzemni podlazi a obytné podkrovi,

Strechy

tvar strechy - sedlova nebo polovalbova se sklonem min 35° ;

u staveb s pddorysnym rozmérem mensim jak 25 n¥ je pfipustnd rovnd nebo
pultova strecha,;

barva stresni krytiny je doporucovana cervena a jeji odstiny (je ddno barvou
stresni krytiny jiZ realizovaného objektu v predmétné lokalité); nepfipustné je
vyuZiti v uzemi cizich vyraznych barev stresni krytiny, napf. zelené, modré a
modrosedé.
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Barevnost fasady domu
- pripustné jsou pouze svétlé odstiny barev.

Doplrikové stavby k rodinnému domu

- gardZe, pfistfesky pro auta, zimni zahrady, bazény, kiulny, skleniky, které musi
prostorové spiriovat podminky dané platnym pravnim predpisem, musi mit shodné
vyrazové prostredky se stavbou rodinného domu - tzn. musi na nich byt pouZity
shodné materidly a jejich barevnost; kilny a dalsi hospoddrské objekty Ize
umistovat pouze mimo pohledové exponovany prostor pozemku - vzhledem
k verejnému prostoru.

Oploceni
- pouZzité skladebné prvky oploceni musi byt jednoduché a musi byt v souladu s

viastni architekturou domu (material, barevné provedeni). Ulicni oploceni bude
pretrzité s moznosti prihledu. Vyskové drovné podezdivek volit do 0,50 m (pokud
nevyrovnavaji terén), vyskové drovné plotd do 1,5 m viéetné zidek. Urovné plotid
musi u soused(d navazovat. Branky a vjezdové brény umisténé v ulicni cdre musi
byt oteviratelné dovnitf domovniho prostoru. Vedle klasickych typd oploceni je
doporucovano pouZit také okrasné Zivé ploty, strihané nebo volné rostouci,

4. RESENI DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Sirsi vztahy

Resend lokalita se nachazi v severni casti obce Pisecnd ve volném prostoru
severné od stdvajici zastavby pri  mistni komunikaci trasované ve sméru
zapadovychodnim.

Z vychodni strany zdjmové uzemi ohranicuje stavajici jednopruhova mistni
komunikace napojena na pdterni mistni komunikaci trasovanou ve sméru
zapadovychodnim, ktera se pri vychodnim okraji napojuje na krajskou silnici IT[/31014.

Stdvajici stav

Viastni pozemky urcené k zastavéni jsou v soucasné dobé volné (louky), v
zdjmovém prostoru se nenachdzeji Zadné stavby a objekty, které by bylo nutno
odstranit.

Pred zahajenim stavby bude provedeno sejmuti ornice. Kvalita této ornice a jeji
snimana tloustka, neni v soucasné dobé zndma - bude vyhodnoceno na zdkladé
inZenyrsko-geologického (¢&i pfipadné pedologického) prizkumu lokality.

Situacni reseni

Situacni reseni je patrné ze situace, kde je dokumentovan rozsah zpevnénych
ploch v zdjmovém uzemi.

Dopravni napojeni resené lokality na stavajici komunikacni sit je navrZeno ze
stavajici mistni komunikace trasované pri vychodnim okraji zdjmového uzemi. V useku
od mista napojeni z patefni mistni komunikace po nové pripojeni lokality (cca 150 m) je
navrzeno doplnéni vyhybny.

NavrZzeno je kolmé napojeni v Sifce 6,0 m v prostoru stavajiciho sjezdu na
pozemek.

Variantné je reseno nové napojeni na mistni komunikaci v misté cca 15 m jiZnéji.
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V misté napojeni budou dodrZeny rozhledové trojuhelniky dle CSN 736102. Na
plose vymezeného rozhledového pole nebudou Zadné prekazky vyssi nez 0,7 m nad
urovni komunikace.

Pro zajisteni dopravni obsluhy obytné zony je navrZena jednopruhova
obousmémna zklidnéna komunikace v Sifce 4,5 m v celkové délce 282 m. Na konci
komunikace, pri zapadnim okraji, je navrZeno uvratové obratisté s navrhovymi prvky pro
otoceni vozidel pro svoz odpadu, hasicskych vozidel apod. sSirka vozovky obratisté je
navrzena 6,0 m.

Prijjezd predpoklddanych vozidel byl ovéren viecnymi kfivkami dle TP 171 Viecné
kFivky pro ovérovani prdjezdnosti smérovych prvkd pozemnich komunikaci. Ovéreni bylo
provedeno pro predpokladané maximalni smérodatné vozidlo (poZarni vozidlo).

Uliéni prostor bude vymezen hranicemi prilehlych oplocenych parcel. Sitka
verejného ulicniho prostoru je navrzena 9,0 m.

Na navrZzené komunikace budou napojeny jednotlivé vjezdy na nové parcely.
V misté sjezdli budou dodrZeny rozhledové poméry, do kterych nebudou zasahovat ani
oploceni jednotlivych pozemkd.

Funkce uzemi je obsluzna a to jak z hlediska dopravy vozidlové tak dopravy pésy.
Doprava se zde predpokladsd vyhradné cilovd o intenzite, ktera bude minimaini.
Predpokldda se, Ze uzemi bude reseno jako zklidnéna vyznacena obytnd zona s fyzickymi
opatrenimi pro zklidnéni dopravy (zpomalovaci pricné prahy, smérové retardéry).

V kaZdém misté navrZené Cdsti obytné ulice bude zajistén pridjezdny prostor o
Sifce minimdiné 3,5 m (v ndvrhu Sitka 4,5 m), tento prostor umoZriuje prijezd vozidel,
kterd se v obytné ulici budou vyskytovat, vietné vozidel pro svoz odpadkd, vozidel
hasicského sboru, stéhovacich vozid apod. Témto vozidlim jsou pfizplsobeny poloméry
smérovych a ndroZnich obloukd.

Z hlediska intenzity dopravy pfedmétného uzemi se konstatuje, Ze se jednd o
koncovy usek mistnich komunikaci s minimdalni intenzitou provozu. Jednd se prevazné o
dopravu zdrojovou a cilovou (dopravni obsluha nemovitosti - RD + polnosti).

Po strandch zpevnénych ploch je k hranici parcel pocitano s volnymi plochami
zelené. Volny pruh bude ohumusovan a bude zde zrfizen parkovy travnik. Tento pruh
bude slouZit rovnéZz pro umisténi podzemnich vedeni a pfipadné i verejného osvétieni.

Propojeni centra obce pro pési dopravu bude zajisténo prostrednictvim
stavajicich mistnich komunikaci, V zapadni casti uzemi je navrZzen koridor v sifce 3,0 m
pro pripadnou stezku pro pési napojenou na stavajici cestu trasovanou pri zapadnim
okraji uzem,

Doprava v klidu

Veskeré parkovaci plochy je tfeba dimenzovat normovym postupem dle CSN
736110 Projektovani mistnich komunikaci,

Odstavovani vozidel bude realizovdno na viastnich pozemcich rodinnych domd. V
profilu obytné ulice budou navrZena parkovaci stani pro navstévniky, pfipadné pro
docasné odstaveni vozidel obyvatel zony. Mista urcena pro stani vozidel budou patricné
vyznacena a budou rovnéZ dostatecné patrna ze stavebniho usporadani ulice.

Funkcni skupina

Vzhledem k charakteru uzemi (pobytova funkce previdada nad funkci dopravni),
je zajmové uzemi uvaZovano v reZimu ,obytnd zona". Ve smyslu CSN 73 6110
(Projektovani mistnich komunikaci), funkcni skupina ,D 1", charakteristika - smiseny
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provoz chodcd a vozidel". Uzemi je moZné resit rovnéz formou zklidnéné ,,Zény 30"

Vyskové reseni

Vyskovy navrh nové zdstavby je limitovan vyskami stavajicich zpevnénych ploch
a objekti a predevsim vyskami viastniho terénu. Celd lokalita ma svaZity charakter
Jiznim smérem.

NavrZené podéiné a pricné sklony budou v souladu s minimalnimi a maximalnimi

vsv

hodnotami dle CSN 73 6110. Zakladni pricny sklon komunikaci je navrzen 2 %.

Navrh vyskového Feseni musi respektovat ustanoveni Vyhlasky ¢. 398/2009 Sb.
O obecnych technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb.

Zpevnéené plochy v profilu obytnych ulic jsou navrZeny v jedné vyskové urovni,
nadvyseni obrubnikd bude provedeno pouze pfi ohraniceni zelenych ploch.

Vyskovy navrh zpevnénych ploch bude proveden v dalsim stupni PD.

Odvodnéni zpevnénych ploch

Odvodnéni zpevnénych ploch bude provedeno pricnym a podélnym sklonem do
nové navrZenych ulicnich vpusti zadsténych do destové kanalizace pripadné vsakovacich
VDUSL.

Dimenzovdéni konstrukci zpevnénych ploch
Navrh konstrukci zpevnénych ploch bude proveden dle TP 170 Navrhovani
vozovek pozemnich komunikaci, kdy zakladnim poZadavkem je zajisténi Edefz= min. 45

(30) MPa na urovni plané komunikaci.

Pro zpracovani dalsich stuprii PD bude nutné provéfit geologické podminky
v zdjmoveé lokalité a v ndavaznosti na né prfipadné uvaZovat s upravou pod/oZi.

Konkrétni navrh a posouzeni skladby vozovek bude proveden v dalsich stupnich
projektové dokumentace.

Navrh  konstrukce  vozovky — dopravniho  prostoru  bude  odpovidat
predpoklddanému zatiZeni vozidly (vozidlo pro svoz odpadkd, stéhovaci viz apod.).

Druhy pouZitych stavebnich materidlid budou pfizpidsobeny prostredi obytné
zony, krytova vrstva je uvaZovana ze Zivice, popf. betonové dlazby.

Parcelace stavebnich pozemkij

Zajmové uzemi je predbézné rozdéleno na jednotlivé stavebni parcely. Jejich
vyméry i hranice jsou v této fazi projektové pripravy pouze orientacni. Zde se
upozorriuje, Ze aZ finalni a podrobny polohopisny a vyskopisny navrh komunikaci, jejich
krizovatek, svahi zemnich figur, reZimu odvodnéni komunikaci, vymezeni prostoru pro
inZenyrské sité, apod. bude Fidicim faktorem pro definitivni stanoveni hranic stavebnich
parcel.
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5. RESENI TECHNICKE INFRASTRUKTURY

5.1 ELEKTROROZVODY

V lokalité ,Na Dvoreckym" je navrhovana vystavba 6 RD. Rozhodujicim faktorem pro
stanoven/ vyhledového prikonu je zpisob vytapéni. Obec Pisetnd v soucasné dobé neni
plynofikovana a ani se nepocita s jeji realizaci v dohledné dobé.

PFi stanoveni ndristu el. pfikonu viivem nové vystavby je uvaZovdn s ohledem na
zvysujici se standard v domdacnostech, stuperni elektrizace C1 tj 5 kW/RD u 60%
navrhovanych RD. To znamend mimo zakladni spotrebice, el. vareni téz el. vytapéni, U
zbyvajicich 40% bytové vystavby stuperi elektrizace B2, tj prikon ve vysi 2,3 kW/RD.

Vystavba 6 RD si vyZzdada zajisténi el. prikonu ve vysi cca 25 kW. Zajisteni el. prikonu
bude Feseno ze stavajici stanice TS 518.

Navrhovany rozvod systému NN v prostoru nové vystavby, bude proveden
zemnim kabelovym vedenim. Pripojeni jednotlivych RD na rozvodnou sit bude reseno z
pripojkovych skiini typu SS 102, pfipadné SS 200 pro pribézné (smyckové) pripojeni
kabelové sité s moznosti jisténého privodniho napojeni jednoho nebo dvou rodinnych
domkd z jedné kabelové skriné (SS). 5

Navrhovany rozvod systému NN v prostoru vystavby RD musi dodrZet CSN
736005 (Prostorovad uprava vedeni technického vybaveni) tzn., Ze zemni kabelové veden/
bude uloZeno dle sife chodniku minimalné ve vzdalenosti 0,5 m od oploceni a v hloubce
0,35 m. PFi pfechodu vozovky. domovnich vjezdd a stani, musi byt dodrZeno svislé kryti
1 m. V pribéhu trasy zemniho kabelového vedeni NN, dojde ku kfiZovdni a soubéhu
s dalsimi sitéemi technického vybaveni.

5.2 VODOVOD

5.2. 1. Stavajici vodovod

V soucasné dobé mda obec Pisecnd vybudovan systém zasobovani vodou. Zdjmové
uzemi je zasobovano ze skupinového vodovodu ¢.13 - Letohrad, do néhoZ patri vedle
viastniho Letohradu také jeho mistni &dsti Orlice, Kundice a Cervend a také obec Pisecna.
Viastnikem a provozovatelem vodovodu je VAK a.s. Jablonné nad Orlici, Do budoucna je
uvaZovano s propojenim skupinového vodovodu Letohrad se skupinovym vodovodem
Jablonné nad Orlici.

Vodni zdroje skupinového vodovodu se nachazeji mimo spravni uzemi obce Pisecnd.
Jako zdroje vody pro uvedenou vodadrenskou skupinu slouZi studna se stolou, situovana
v Letohradé u silnice II. tfidy do Usti n.O. Zde se také nachdzi vrt LT-1 (zdloZni,
nevyuzivany jimaci objekt). Dalsim zdrojem je vrt LT-2, situovany u koupalisté
v Letohradé.

Z vodniho zdroje v Letohradé, pres Cerpaci stanici, vytlacny fad, systém vodojemi a
precerpacich stanic je provadéno zasobovani vodou viastni obce Pisecna.

Tlakové poméry
Precerpaci stanice Pisecna - cerpa vodu z pfivodniho fadu z VDJ vyssiho pasma v
Letohradé do VDJ Pisecna: typ - 50 NQA-120, Q (I/s) = 5,0. H(m) = 25

Akumulace
Vodojem Pisecna
- zemni o objemu 100 m3
- dno vodojemu 438,00 m n.m.
- max hladina 440,8 m n.m.
Akumulace v PCS na Pisecnou
- zemni nadrZ o objemu 20 m3
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NejbliZsi stavajici zasobovaci rad verejného vodovodu prochazi cca 85 m jizné od
Feseného uzemi.,

5.2.2 Navrhovany vodovod

Pro zdsobovani lokality ,Na Dvoreckym" je navrZzena realizace nového
vodovodniho radu. Vodovod je navrZzen odbocenim ze stdvajiciho vodovodu a je veden
Vv soubéhu s ostatnimi sitémi v navrhované komunikaci.

V zdajmovém uzemi je navrhovdn vodovodni rad

Rad A DN 90 351,00 m

V trase vodovodu budou navrZeny poZarni a provozni hydranty. Osazeni hydrantu
bude odpovidat CSN 730873.

Z navrhovanych vodovodnich fadd budou provedeny vodovodni pripojky

k jednotlivym RD. Vodovodni pripojky budou ukonceny za hranici pozemku ve vodomérné
sachté vodomérnou sestavou s fakturacnim vodomérem.

5.2.3. Wpocet potreby vody

V zdjmovém uzemi je uvaZovdno s vystavbou 6 rodinnych domd individuelni
rodinné zdstavby.

Vypocet potreby vody je zpracovan dle vyhlasky ¢ 120/2011 Sb. Specifickd
potreba vody je uvaZovdna pro individuelni rodinné domy s pfipoctenim 1,0 m’/rok
spotreby vody spojené s udrzbou okoli rodinného domu. Koeficienty denni a hodinové
nerovnomeérnosti jsou pouZity dle prislusnych smérnic pro vypocet potreby vody.

A. Potfeba vody pro bytovy fond

- dle vyhlasky ¢. 120/2011
24 ob. & 96 |/ob.den 3,20 n’/d
6 ob. 3 2,74 |/d.den 0,02 n’/d

B. Potreba vody pro obcanskou a technickou vybavenost

- Jje zapoctena pomérna cadst potreby vody jako zvyseného naroku na obecni
vodovodni systém dle uvaZovaného poctu obyvatel, potreba vody je orientacné
uvazovana dle smérnice ¢.9/73

240b. & 30 l/ob.den 0,72 n’/d
C. Potreba vody pro primys!

neni v uzemi uvazovana

D. Potreba vody pro zemédélstvi
neni v uzemi uvazovana

Nerovnomeérnost spotreby vody

Nerovnomérnost spotreby vody je uvaZovana dle metodického pokynu
Ministerstva zemédélstvi pro Vypocet potreby vody (1993).
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soucinitel denni nerovnomeérnosti - ky 1,50
soucinitel hodinové nerovnomérnosti - k, 1,80

Celkové bilance potreby vody

druh spotf" eby Qd Qd max Qh max

(nr’/d) (m’/d) (V/s) (V/s)
obyvatelstvo 3,22 4,83 0,06 0,10
vybavenost 0,72 1,08 0,01 0,02
Celkemn 3,94 5,91 0,07 0,12

Bilancni potfeby vody

Priimérna potreba denni 3,94 m’/d
Priimérnd potreba mésicni 118,00 n’/més
Primérnd potreba rocni 1 438,00 m’/r

5.2.4. PoZdrni zabezpedenost

PoZ3rni zabezpecenost je pro lokalitu posuzovana dle CSN 730873 Tabulka 1. a 2..
V uzemi bude zajistena navrhovanym vodovodem profilu DN 90 mm a zejména

hydranty DN 80 s odbérnym mnoZstvim dle CSN 730873 ve vzddlenostech min. 200 m
od objektd a 400 m od dalsiho hydrantu.

5.3 KANALIZACE

5.3.1. Stdvajici kanalizace

V obci Pisecna je v soucasné dobé reseno odvdadéni a cisténi odpadnich vod
prostrednictvim jednotné kanalizace s odlehcenim (stoka E1). Kanalizace je zakoncena
obecni cistirnou odpadnich vod, kterd je situovana jizné od zastaveného uzemi obce
v lokalité Susek. Jednd se o mechanicko - biologickou Cistirnu odpadnich vod. Odpadni
vody z cistirny jsou vypoustény do toku Potocnice, hydrologické poradi 1-02-02-0300.

5..3.2 Koncepcni reseni

Odvadeéni a cistén/ odpadnich vod z reseného uzemi je Feseno napojenim na
stavajici verejnou kanalizaci v obci. V trase nové navrhované mistni komunikace by méla
byt realizovana novd stoka jednotné kanalizace, od které budou svedeny odpadni vody
Z nové zastavby.

Destové vody Cisté (strechy, zpevnéné plochy) na jednotlivych parceldch budou
v souladu s ustanovenim vyhl. ¢. 501/2006 Sb. ve znéni vyhl. ¢. 269/2009 Sb. v platném
znéni prednostné akumulovany a zasakovany na pozemcich.

5.3.3. Technické fesen/

Odkanalizovani dzemi/ je reseno ndvrhem jednotné kanalizace.
Pro odvedeni pro odvedeni odpadnich vod je navrhovdna stoka

Stoka K DN 300 332,00 m
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5.3.4. Kanalizacni pfipojky RD

Kanalizacni splaskové pripojky na jednotlivé pozemky budou navrzeny profilem
DN 150 PVC KG do reviznich sachet. Na jednotlivych pozemcich budou ukonceny revizni
sachtou (min. DN400, Wavin, Maincor apod.) dle poZadavku provozovatele kanalizace.
Minimalni spad pripojky bude navrZzen 2%.

Individuelni zasakovaci objekty u jednotlivych RD budou mit Fesen bezpecnostni
prepad do jednotné kanalizace.

5.4 ZASOBOVANI PLYNEM

V obci Pisecna neni realizovan STL plynovod a jeho realizace se ani v dohledném
obdobi nepredpokldda.
Mimo resené uzemi prochazi obci dvé trasy VTL plynovodu, kterych se reseni
uzemni studie verejného prostranstvi nedotkne.

5.5 KOMUNIKACNI VEDENI

Komunikacni vedeni predmétnou lokalitou neprochdzi, nachdzi se jiZzné a
Jihovychodné od rFeseného uzem.

S navrhem novych komunikacnich vedeni v reseném uzemi neni uvazovano.

6. ZAVERY A DOPORUCENI

V predkiladané uzemni studii verejného prostranstvi je Feseno napojeni nové
mistni komunikace na stavajici verejnou infrastrukturu obce ve dvou variantach.
Zpracovatel se priklani k realizaci varianty druhé, ve které dochazi k naprimeni napojeni.
Brani/ tomu zatim pouze skutecnost, Ze je tato trasa vedena pres pozemek dalsiho
viastnika, jehoZ pozemky nejsou soucasti reseného uzemi uzemni studie. Nabizi se vsak
moZnost smény pozemkd jizné od reseného uUzemi - dalsi viastnik by tak mohl ziskat
pozemek bliZze svého obytného objektu.

7. POZADAVKY NA ZMENU UZEMNE PLANOVACICH
DOKUMENTACT

Z predloZeného Feseni nevyplynuly Zadné poZadavky na zménu platnych uUzemné
pldnovacich dokumentaci.

8. PODKILAD PRO PREZENTACT

Viz. Grafickd cast.
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