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I. PREAMBULE
1/
Při návrhu nových objektů stejně

jako i při rekonstrukcích a dostavbách

existujících staveb je pro udržení kvality

prostředí nutné dodržovat určité zásady

a principy vycházející ze specifik prostředí.
2/

Nelze dost dobře zdůraznit, jak je

zvláště a právě pro malé obce důležité

a přínosné dbát na stavební kulturu nově

vznikajících staveb i úpravách staveb

stávajících. Proměny českého venkova za

posledních 50 let vedly v naprosté většině

případů k velké degradaci prostředí,

přerušení většiny (tedy i stavebních) tradic,

uplatňování prvků venkovu nepříslušejícím

a životu v otevřené krajině nevhodným.

3/
Přestože způsob obživy dostál

zásadních změn a vesnice nemají dnes

takový hospodářský význam jako po celá

dlouhá staletí, přestože lidé se nadále

stěhují do měst a opouštějí těžký život

na venkově, i přesto je život blízký přírodě

přítomný snad v každém člověku.
4/

Venkov je nyní místem oddechu,

aktivního odpočinku, čerpání nových sil,

duševních i fyzických. Je místem, kde se

předávají zkušenosti a důležitá poselství

mladším generacím, místem návratu

ke kořenům lidského společenství, místem

posilování soudržnosti jeho základní

jednotky – rodiny.

5/
Důležité je si uvědomit, že prostor

definovaný jako venkovský je na území ČR

zastoupen cca 75% plochy a počet obcí

charakterizovaných jako venkovské (do 3000

obyvatel) je cca 87%! Přestože pouze asi

třetina obyvatel žije na venkově, má toto

prostředí zcela nezastupitelnou úlohu

ve fungování a rovnováze společnosti.
6/

Pro každého živého tvora je životní

prostředí, tedy prostředí, ve kterém se

odehrává jeho život, zcela zásadní pro jeho

vývoj, přetváření i smrt. Je kulisou

ovlivňující nás, herce svých životních osudů.

7/
Jakékoliv životní prostředí, má‐li být

živnou půdou pro plnohodnotný, radostný

a zdravý život, je se souhrnem mnoha

faktorů, z nichž nejdůležitější roli hraje

samotná lokalita – území – utvářená krajina.
Každé místo na zemi, má‐li člověk otevřené

oči, je krásné, ale ne každý lidský zásah

v něm vzbuzuje tytéž pozitivní emoce.
8/
Lidská činnost, na rozdíl od činnosti

zvířat, je velmi často předmětem rozporuplných

reakcí. Přes veškerou inteligenci se

lidé často sami diví, co jsou schopni

způsobit. Jak mnoho a zda vůbec je lidská

činnost v souladu s přírodou se nejdříve

ukáže při zajišťování základních životních

potřeb. Krom potravy jde zejména ochranu

před povětrností – budování přístřeší.
9/

Podoba lidského obydlí je výsledkem

dlouhodobého vývoje odvislého jak

od zručnosti a inteligence stavitelů,

tak zejména od místních podmínek.

Počínaje dostupnými stavebními materiály,

přes klimatické podmínky prostředí,

po způsob obživy a života vůbec je stavební

kultura tak odlišná, jak odlišná jsou životní

prostředí na Zemi.

10/
Krom výrazných rozdílů mezi severem

a jihem, východem a západem,

se důsledkem vývoje za mnoho let vytvořily

drobné odchylky, jež některé z místních

osvědčených „vzorů“ přizpůsobovaly

specifičtějším podmínkám lokality. Tyto se

často dále rozvíjely do typologických forem

zcela charakteristických pro určité úzce

vymezené území.

11/
Charakter těchto pospolitě působících

území je důsledkem budování a rozvíjení

tradice funkčních či ornamentálních forem

našich předků. Jednota prostupující

krajinou, veřejnými prostory i staveními

je naplněnou touhou jednoty člověka

a přírody, jednotlivce a společnosti,

těla i duše.
12/

V takových prostředích cítíme se

dobře, uvolněně, autenticky. Taková

prostředí je tak důležité chránit, rozvíjet

i napravovat.

II. PRŮVODNÍ INFORMACE
Objednatel
manželé Bergerovi; č. p. 116, 561 70 Písečná

manželé Lipenští; č. p. 146, 561 70 Písečná

Pořizovatel
MÚ Žamberk, odbor region. rozvoje a územního plánování

Masarykovo nám. 166, 564 01 Žamberk 
Generální projektant
Ing. arch. Zdeněk Dohnálek

IČO: 88723267

sídlo: Bludovská 29, 787 01 Šumperk

e-mail: zd.dohnalek@gmail.com

web: www.zdarchitektura.com
Zodpovědná osoba
Ing. arch. Zdeněk Dohnálek (ČKA 04 661)
Specialisté
Dopravní infrastruktura – Vít Křepinský (ČKAIT 0014316 - TD02)

Technická infrastruktura – Ing. Michal Mikyska (ČKAIT 0700999 - IV00; TV02)
Zaměření
Ing. Jiří Štěpánek
Konzultace
objednatelé a budoucí vlastníci pozemků (byli-li v době zpracování známi)

Ing. Josef Zámečník – místostarosta

Ing. arch. Dagmar Vaníčková – zpracovatelka platného územního plánu obce

Jaromír Liška – zaměstnanec společnosti CETIN pověřený ochranou sítě

Jiří Vondřejc – úsekový technik Povodí Labe

Petr Hynek – správce veřejného osvětlení obce Písečná

Ing. Jaroslav Tměj – krajinné inženýrství

ostatní správci sítí

Podklady
Návrh zadání ÚS (MÚ Žamberk, odbor region. rozvoje a územního plánování, V 2020, V 2021)

Územní plán Písečná (Ing. arch. Dagmar Vaníčková, 2018)

Změna č.1 územního plánu Písečná (Ing. arch. Dagmar Vaníčková, 2021)

Územně analytické podklady (2016)

Program rozvoje obce Písečná na období let 2018-2025 (II 2018)

Zaměření lokality (Ing. Jiří Štěpánek, IV 2020, XII 2020, I 2021)

Geotechnický průzkum (RNDr. Filip Podolský, IV 2021)

Data o průběhů sítí správců technické infrastruktury (2020, 2021)
III. CÍLE A ÚČEL ZPRACOVÁNÍ ÚZEMNÍ STUDIE (DLE ZADÁNÍ)
Územní studie bude sloužit jako podklad pro rozhodování v území. Cílem řešení je podrobné prověření využití zastavitelné plochy pro bydlení – lokality Z19a/BV, Z19b/ZS.

IV. CHARAKTERISTIKA UZEMÍ
OBJEKTIVNÍ
Řešené území se nachází asi 350 m severně od centra obce po pravé (východní) straně krajské silnice III. třídy ve směru na Žamberk. S výjimkou několika málo staveb v těsné návaznosti na centrum a se jedná o nezastavěné území na úpatí místního vršku Frantův kopec (resp. Hůrka). Vzhledem k poměrně strmému terénu a vysokému břehu silnice, jež se do svahu zařezává, není většina úpatí vhodná pro zástavbu. Kromě vlastní komunikace odděluje východní stranu silnice i bezejmenný přítok místní vodoteče Potočnice svedený v příkopě na druhé straně silnice.

Připojení na dopravní infrastrukturu je pohodlně možné pouze při (severo-) západním úpatí vršku v místě údolnice, kde se v současnosti nachází vyasfaltovaný plácek sloužící pro připojení zahrádkářské osady. Jedná se o jediný přirozený přístup do lokality, pro kterou je jinak charakteristická uzavřenost – ze SZ zahrádkářskou osadou a hranicí lesa hned za ní, ze SV hranicí lesa a z jihu hřebínkem Frantova kopce. Samotné údolí, vymezené právě Frantovým kopcem a liniovou terénní vyvýšeninou probíhající ze SZ na JV (kóty 442,4 – 443,2 – vysílač – vodárna – křížek) a určené pro výstavbu, se do dálkových pohledů v podstatě nepropisuje a odhalí se jen pozornému oku těsně před výjezdem z obce.

Připojení na technickou infrastrukturu je vzhledem k výše popsanému ovlivněno nutností projít pod vodotečí a krajskou komunikací. Na straně řešeného území se nachází pouze metalické a optické vedení telekomunikačního kabelu a sloupek elektro pro připojení osady. Metalický kabel prochází cestou nejmenšího odporu diagonálně přes řešené území a značně ovlivňuje budoucí zástavbu. Vodovodní i kanalizační řady, stejně jako vedení elektrické energie a VO jsou na opačné straně řešeného území. Návrh kanalizace byl ovlivněn snahou vyhnout se technologii přečerpávání a i přes nepříznivou malou hloubku dna stávajících šachet najít řešení gravitačního svedení splaškových vod. 

Zahrádkářská osada je vzhledem k velikosti obce, své poloze a hustotě zástavby jistou zvláštností. Kolonie těží zejména z výhodné jižní orientace svahu a hezkého výhledu do krajiny, aniž by nějak rušila svou přítomností. Co se týče vazeb na obec, funguje osada v podstatě autonomně bez přínosů pro místní obyvatele. Kolonie má vlastní zdroje vody, je připojena na el. energii, nemá centrální řešení splaškových vod. Většina chat má dle dostupných informací jímky pro vyvážení. V rámci ÚS nebyl konkrétní právní stav jímek zjišťován. Vzhledem k charakteru funkčního využití (chatová kolonie) a limitní kapacitě ČOV není připojení osady na splaškovou kanalizaci žádoucí. Doporučuje se ověření právního stavu jímek (doklady o pravidelném vyvážení), aby nedocházelo k černému vypouštění splaškových vod a znehodnocování území jak vlastní kolonie tak zejména území bezprostředně na kolonii navazujících. V rámci řešení vymezeného území bylo uvažováno pouze o rezervě pro připojení na kabelová vedení a vodovod a o úpravě dopravního připojení.
SUBJEKTIVNÍ
Lokalita není pro stavební rozvoj úplně typická. V podstatě nemá návaznost na stávající zástavbu a nepředpokládá se (ani není žádoucí) další rozvoj vzhledem k výrazné morfologii terénu. Vždy se bude jednat o izolovanou lokalitu, což lze chápat zároveň jako výhodu i nevýhodu. Izolovanost byla jedním z klíčů k řešení tohoto území. Další důležitou roli hrála kvalita přírodního prostředí – lokalita je v podstatě sevřena v zeleni, z jejich okrajů se otevírají cenné pohledy do údolnice s velkým potenciálem krajinotvorného prvku a zároveň je z většiny míst výhled na místní dominantu vrchu Žampach se zříceninou hradu. To vše s bližší či vzdálenější oporou v pozadí - vzrostlým lesem. Vše dohromady utváří místo vynikající pocitem bezpečí a sepjetí s přírodou. Tyto principy by měly nejen přilákat odpovídající budoucí „osadníky“, jednak nastavit samoregulační mechanismy pro výstavbu i chování se v území. Zde nepůjde o výstavbu do sebe uzavřených rodinných sídel, ale naopak o stavby a soubory staveb citlivě usazených do náručí krajiny s minimem terénních úprav, účelově využívajících sklonu terénu, otevřených do krajiny i krajině.

V. PRINCIPY ŘEŠENÍ LOKALITY
Postup řešení od prvního seznámení se z územím až po výsledný návrh zahrnoval tyto kroky:

1. ANALÝZA PŘÍLEŽITOSTÍ A LIMITY ÚZEMÍ
· studium dostupných pramenů (územně analytické podklady, územní plán, strategie rozvoje, historické mapy a literatura, majetkoprávní poměry ad.)

· terénní průzkum území (vazby na bezprostřední okolí, povrchově čitelné hydrogeologické poměry, výhledy a průhledy, dálkové pohledy, „měřítko člověka“, ad.)

· konzultace s obcí, vlastníky pozemků, DOSS, SS, budoucími investory v území

· tvorba podkladů pro koncepci (dílčí rozbory pramenů, analýza historického osídlení, výkres limitů území ad.)

2. KONCEPCE ŘEŠENÍ LOKALITY

formování vize pro lokalitu
· obdoba původních selských gruntů tvořených souborem staveb kolem centrálního dvora, citlivě umístěných do stávajícího terénu, respektující současné požadavky na bydlení při zachování tradičních hodnot

formování vztahu lokality vzhledem k obci
· Zástavba nesmí působit jako „satelitní městečko“, přesto jde o morfologicky i dopravně izolovanou lokalitu, které rozšiřuje zastavěné území příčně jako samostatná větev

· další rozšiřování přes lokální krajinné horizonty je nežádoucí, uzavřenost lokality je brána jako klíč ke koncepci řešení

· nová lokalita je jako slepé rameno řeky, jako vedlejší cesta jež se ztrácí v zeleni, jako polosamota ve skrytém údolí


koncepce veřejné & soukromé
· vzhledem k poloze v krajině i vzdálenosti centra obce, velikosti pozemků a malému počtu RD není potřeba nějakým zvláštním způsobem artikulovat veřejný prostor a vytvářet lokální centrum

· veřejné prostranství je v souladu s vyhláškou vymezeno na ploše o výměře 1 667 m2 v těžišti lokality (požadavek na 2ha vymezit 1000 m2 veřejného prostranství je splněn průkazem: plocha Z19a/BV = 29 095 m2 / 20 000 * 1 000 = min. 1 455 m2 < 1 667 m2)
· pro účely „společenského života“ (krom vlastní obslužné komunikace) bohatě postačí doplnění vymezeného prostranství v horní části údolnice o zapojený porost vysokokmenů navázaný na krajinotvorný prvek mokřadních společenstev (funkční plocha K2f/NP)

· vymezený prostor zároveň eliminuje limity této části území pro výstavbu, neboť se jedná o potenciálně zamokřené území s občasným výskytem akumulovaných dešťových vod

· stromy dají stín a svým uspořádáním přirozeně vybídnou k umístění lavice, pověšení houpačky, realizaci ohniště.., jinými slovy k dětským hrám a k odpočinku dospělých

· vlastní prostor slepé obslužné komunikace, sloužící výhradně místním, bude fungovat jako přirozené místo setkávání, stupeň bezpečnosti provozu budou definovat právě obyvatelé této lokality

· míru oplocení soukromých pozemků definují regulační prvky územního plánu, územní studie doporučuje oplocení pouze v nezbytně nutné míře pro potřeby drobné chovatelské činnosti, nedoporučuje se podezdívka ani podhrabové desky (vyjma chovu drobného zvířectva), které nemají v původní venkovské výstavbě opodstatnění ani tradici a v otevřené krajině působí jako bariéra vymezující prostor z okolí, což je v přímém rozporu s tím, co si představujeme pod kvalitou venkovského života (sepjetí s přírodou)


koncepce dopravy
· vjezd do lokality je odbočkou z hlavní komunikace mezi stromy stávajícími i dosazenými tak, aby nešlo lokalitu ze silnice přehlédnou a ta se otevírala příchozím postupně po menších dílech teprve po projetí „zelené bariéry“ 

· napojení na stávající dopravní infrastrukturu je nově formou průsečné křižovatky, která zpřehlední a zjednoduší dopravní situaci v území

· dosazenými stromy a úpravou tvaru křižovatky dojde k sanování stávajícího vyasfaltovaného plácku, sloužícího pro příležitostné parkování

· trasování komunikace je inspirováno podobou historických tras v lokalitě s měkkým a nepravidelným zvlněním, které reaguje na přirozenou morfologii stávajícího terénu a blízkost mokřadu

· v návrhu je naznačena možnost napojení na dochované úseky historických cest formou pěšího propojení („cesta do krajiny“)

· příčný profil komunikace je uzpůsoben tradiční podobě venkovských cest bez ostrých krajnic nebo výrazných terénních úprav, šířka je zvolena minimální (3 m) odpovídající místu, funkci a dopravním nárokům s doplněním o zpevněné krajnice (1 m) pro vyhýbání automobilů nebo pěších

· nově je řešeno také připojení zahrádkářské osady jakožto jedné z větví nově navržené obslužné komunikace


koncepce technické infrastruktury
· všechny sítě krom telekomunikací musí řešit překročení vodoteče a krajské komunikace

· připojení lokality na zdroje vody a energie ze stávajících zdrojů s využitím stávajících tras (minimalizace nových ochranných pásem a věcných břemen)

· možnosti gravitačního odvodu splaškových vod do stávající kanalizační sítě a vyhnutí se nutnosti zřízení tlakové kanalizace (vypořádání se s výškou šachet a potřebou dostatečného krytí nového řadu při překročení vodoteče a krajské komunikace)

· využití možnosti zadržování dešťových vod v krajině se všemi jeho výhodami v navazujícím prostoru K2f/NP pro realizaci krajinotvorného prvku mokřadních společenstev (podpora druhové pestrosti živočichů i rostlin, vysoká produkce biomasy a čerpání uhlíku z ovzduší, výrazná podpora k udržování stabilního mikroklimatu, nesporné estetické kvality zvyšující úroveň bydlení v řešené lokalitě ad.) a zároveň vyžití tohoto prostoru, kde se v současnosti přirozeně akumulují dešťové vody pro svedení přepadů z akumulačních nádrží na dešťovou vodu (řešení problému prostředí nevhodného pro zasakování dešťových vod)

· úsporné trasování kabelových sítí (NN, VO, telekomunikace)

3. NÁVRH PARCELACE A VÝSTAVBY NA NICH

· parcelace respektuje stávající majetkoprávní poměry a navazující pozemky, odvíjí se od návrhu obslužné komunikace a limitů v území, zejména blízkosti mokřadu – na základě výše uvedeného je území rozděleno na „veřejné a soukromé“ 

· velikost a počet pozemků – stavebních parcel – byl navržen tak, aby byla umožněna rozptýlená výstavba charakteristická pro tradiční selské grunty s možností doplňkových staveb kolem centrálního dvora

· podstatným prvkem návrhu je propojení navrhované výstavby se stávající krajinou (prodloužení stávajícího zapojeného porostu v nejnižší části mokřadu – údolnice směrem vzhůru, zmenšení měřítka zastavované plochy, diferenciace prostor, doplněná výsadba hlavních „domovních stromů“)

· pozici hlavních staveb na parcelách ovlivnila trasa metalického kabelu (jehož přeložka se ukázala investičně náročná), přesto bylo možné pro každou stavbu najít takřka ideální pozici, která zohledňovala: sklon terénu, vztah k nejbližším chatám kolonie, vzdálenost mezi plánovanými sousedními stavbami, možnosti výhledů do údolí, protějšího svahu a na Žampach a celková kompozice všech staveb z pohledu návštěvníka lokalita jdoucího nebo jedoucího po obslužné komunikaci

· přes veškerou péči věnovanou hledání nejvhodnější pozice může existovat i jiné řešení, které však nemusí současně reflektovat všechny zohledňované parametry

· navržené regulativy proto obsahují jistý stupeň volnosti, které by měl budoucím stavebníkům umožnit odchylky od navrženého řešení při zachování kvality území jako celku

· pozice hlavních i vedlejších staveb byla průběžně ověřována na virtuálním 3D modelu a potvrzena fyzickým 3D modelem území

· ověření a korekce návrhu proběhly vytyčením v terénu společně se známými budoucími investory

VI. NÁVRH ŘEŠENÍ DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURY
DOPRAVNÍ NAPOJENÍ

V rámci územní studie pro výstavbu RD je navržena místní obslužná komunikace „zóna 30“ délky cca 400 m. Navržená komunikace je napojena na stávající dopravní síť v místě stávající stykové křižovatky s silnicí III/31014. V tomto místě vznikne nově průsečná křižovatka. Rozhledové poměry v místě napojení MK na silnici III. třídy jsou řešeny pro návrhovou/směrodatnou Vn = 50 km/h. 

Rozhledové poměry v rámci sjezdů napojených na nově budovanou komunikaci jsou řešeny pro návrhovou rychlost Vn = 30 km/h, DZ=20,0 m. 

SITUAČNÍ ŘEŠENÍ A VÝŠKOVÉ ŘEŠENÍ

Komunikace je navržena v délce cca 334 m. Šířka vozovky je ve staničení km 0 - 0,050 v šířce 5,5 m (zpevněná v celé šíři) kde je navržena styková křižovatka pro napojení stávající MK pro obsluhu stávající zástavby (délka připojovací větve cca 38 m). Od km 0,050 – KÚ je navržena vozovka v šířce 3,0 m (zpevněná část) lemována oboustrannou pojížděnou krajnicí šířky 1,0 m. Zpevněná vozovka bude s asfaltovým povrchem a krajnice bude ze štěrkodrti. Ve staničení cca km 0,28500 m je navrženo úvraťové obratiště pro vozidla HZS a svoz odpadu. Komunikace je navržena jako jednopruhová obousměrná, vyhýbání vozidel bude zajištěno krajnicemi. Komunikace je navržena bez chodníků. 

Trasa komunikace je vedena v přímé s několika prostými levostrannými a pravostrannými kružnicovými oblouky. 

Výškové řešení komunikačních, zpevněných ploch vychází především z požadavku výškového napojení jednak jednotlivých vstupů do navrhovaných RD a jednak napojení na stávající výškovou úroveň přilehlého terénu. 

Minimální podélný sklon vozovky je 1,0 % a maximální podélný sklon 14,9 %. Příčný sklon je jednostranný 2,0 %.

DOPRAVA V KLIDU

V lokalitě jsou navržena dvě návštěvnická stání na základě navrhovaných poměrů. Výpočet stání = počet RD * počet osob v RD / počet osob na 1 stání * stupeň automobilizace = (8 * 4) / 20 * 1,25 = 2 stání. Stání jsou umístěna zhruba uprostřed lokality ve vydutí oblouku komunikace a jsou řešena jako podélná. Stání jsou začleněna do prostoru komunikace plynulým rozšířením krajnic. Povrch je uvažován jako kamenná dlažba se širokými spárami umožňující zatravnění.

NAVRHOVANÉ KONSTRUKCE

Konstrukce vozovky je navržena v souladu s TP 170 - Navrhování vozovek pozemních komunikací tak, aby s požadovanou spolehlivostí odolaly zatížením a vlivům, jejichž výskyt lze během provádění a užívání očekávat. 

Navrženy jsou za předpokladu dodržení standardních návrhových podmínek. Tyto podmínky zejména únosnost zemní pláně, namrzavost, vodní režim a další je potřeba ověřit na místě samém příslušnými zkouškami. 

Veškerý materiál použitý do díla musí odpovídat příslušným ustanovením ČSN. Pro štěrkové podsypy ČSN 73 6126.Náležitou pozornost je třeba věnovat úpravě zemní pláně, zejména zabránit jejímu zvodnění. Z toho důvodu je důležité začít s realizací a pokládkou navržených konstrukcí zpevněných ploch v těsné návaznosti na její definitivní úpravu. 

Konstrukce vozovky s asfaltovým povrchem je navržena v následujícím složení: D1-N-2- TDZ V PIII
asfaltový beton obrusný 

ACO 11
 40 mm
ČSN EN 13108-1

postřik spojovací asfaltový 

PS-B

 0,5 kg/m2   
ČSN EN 12271

asfaltový beton podkladní 

ACP 16+
 70 mm
ČSN EN 13108-1

infiltrační postřik asfaltový 

PI-B

 1,0 kg/m2   
ČSN EN 12271

štěrkodrť  



ŠDa

150 mm     
ČSN EN 13285

štěrkodrť  



ŠDb
min.
150 mm     
ČSN EN 13285

celkem




min.
410 mm

Min. požadovaná hodnota modulu přetvárnosti podložní zeminy je Edef,2 = min. 45 Mpa, přičemž poměr modulů Edef,2 / Edef,1 < 2,0.


Pro splnění minimálního požadavku na únosnost zemní pláně (Edef2 = 45 MPa) bude s ohledem na předpokládané nízké deformační charakteristiky zemin, dle geotechnického průzkumu, nutné provést výměnu podloží vozovky (štěrkodrť, nebo betonový recyklát frakce 0-63 mm) v tloušťce minimálně 400 mm (dle tabulky 5 normy ČSN 73 6133). 
VII. NÁVRH ŘEŠENÍ TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY
ZÁSOBOVÁNÍ VODOU

Pro zásobování plánovaných 8 rodinných domů je navržen vodovod napojený na stávající veřejný vodovod. Napojovací bod vodovodu (NBV) je provozovatelem určen na ppč. 762/1.

Od NPV je navržen řad d160 v délce 8,5 m. Na ppč. 1422/9 je navržen nadzemní hydrant, který bude sloužit k odkalení řadu a pro požární účely.

Dále bude vodovodní řad redukován na d 90. Za lomem trasy na ppč. 2408 překonává protlakem místní vodoteč a komunikaci III/31014 a je trasování v koordinaci s dalšími inženýrskými sítěmi a komunikací. Celková délka řadu d90 je 343,8 m

Pro možné napojení zahrádkářské kolonie je dále navržen řad d90 délky 38,4 m.

Potrubí vodovodu bude ukládáno do rýhy v souladu s pokyny výrobce. V rámci stavby budou také řešeny vodovodní přípojky, které budou vytaženy na hranici pozemků.

Spotřeba vody pro 8 RD je uvažována průměrně 4,8 m3/den, 146 m3/měs, 1 752 m3/rok.

Vhodnou polohu pro umístění vodoměrných šachet na pozemcích zobrazuje výkres TI.

SPLAŠKOVÉ VODY

Pro odkanalizování plánovaných RD je navržena gravitační oddílná splašková kanalizace. Kanalizace se napojuje do stávající šachty, napojovacího bodu kanalizace (NBK) na ppč. 820/5 poblíž domu čp. 173. Kanalizační potrubí je od místa napojení po šachtu na ppč. 2048 navrhováno DN 300 délky 138,3 m se spádem 1,4 %. Dále pak DN 250 délky 335,05 m. Spád k další šachtě je navržen 1,8 % a dále dle konfigurace terénu. Křížení s místní vodotečí a komunikací III/31014 je navrženo protlakem. Při dodržení navržených spádů bude krytí chráničky v místě křížení vodoteče 95 cm. 

Čištění odpadních vod je zabezpečeno na stávající čistírně odpadních vod.

V rámci stavby budou také řešeny kanalizační přípojky, které budou vytaženy na hranici pozemků. Bilance splaškových vod bude odpovídat spotřebě vody.

Všechny nové šachty jdoucí paralelně s vodotečí je nutno provádět jako vodotěsné kvůli nebezpečí vtoku balastní vody.

Vhodnou polohu pro umístění kanalizačních šachet na pozemcích zobrazuje výkres TI.

DEŠŤOVÉ VODY

Dešťové vody ze zpevněných ploch RD a zahrad budou likvidovány na vlastním pozemku akumulací s využitím pro užitkové účely. Na základě provedeného geotechnického průzkumu lze očekávat velmi slabě propustné zemní prostředí nevhodné pro vsakování srážkových vod. (Nepříznivé hodnoty byly dosaženy v místech navrhované komunikace, průzkum ale předpokládá obdobný stav v celé lokalitě. Přesnější výsledky poskytne jedině průzkum přímo v místě plánované retence/akumulace). Předpokládá se využití adekvátně dimenzovaných retenčních nádrží s nouzovým přepadem do údolnice. Trubní vedení bude vedeno pod zemí, gravitačně přes jednotlivé pozemky, pod obslužnou komunikací do místa mokřadu, kde je voda přirozeně akumulována. Z mokřadu je akumulovaná voda odvedena stávajícím propustkem pod krajskou komunikací do bezejmenné vodoteče (IDVT: 10170672). Vzhledem k nejasnému původu a neověřenému technickému řešení propustku je nutné prověřit jeho stávající stav tak, aby vyhovoval potřebám nové lokality a podmínkám správce vodoteče.

Vhodnou polohu pro umístění nádrží pro akumulaci a využití dešťových vod spolu s trubním vedením nouzového přepadu zobrazuje výkres TI.

ELEKTRICKÁ ENERGIE

Obec není plynofikována, zdrojem energie je pouze elektrická energie. Lokalita bude zásobována el. energií ze stávající trafostanice TS 125 na parc.č. 700/4. Přípojka bude vedena v souběhu se stávajícím podzemním vedením NN až na pozemek 762/1 a dále v souběhu s novým vodovodním řadem. Bezejmennou vodoteč a krajskou komunikaci překonává v trasa stávajícího vedení NN a dále v zeleném pásu souběžně s nově navrhovanou obslužnou komunikací.

V lokalitě je navrženo celkem 8 RD. Vytápění a příprava TUV se předpokládá kombinovaná (elektrická energie, tepelná čerpadla, solární kolektory, ekologické spalování pevných paliv aj.).  Jističe před elektroměry: 8x25A 3f.

Vhodnou polohu pro umístění sloupků s elektroměry na pozemcích zobrazuje výkres TI. Sloupky budou sdruženy v rozích parcel vždy pro dvě parcely sousední dohromady. Podoba sloupků bude jednotná v celé lokalitě, autor doporučuje klást zvýšené estetické požadavky na tento elementární prvek technické infrastruktury, ale zároveň důležitou součást veřejného prostoru. Nabízí se možnosti prostého obkladu dřevěnými lamelami ze všech stran, popř. vyzdívka kamenem (lom Litice nebo jiný lokální) nebo režnými cihlami.  Zcela nevhodné jsou holé prefabrikované betonové dílce.

ELEKTRONICKÉ KOMUNIKACE

Lokalitou prochází optický i metalický kabel, které poměrně zásadně ovlivňují uspořádání staveb, vedení sítí a výsadbu na dotčených pozemcích. Správce sítě svým vyjádřením (č.j. POS Li-002/21) sdělil, že nejsou požadavky na pokračování metalického kabelu dál z lokality směrem na východ (od parc. č. 7 dále), tj. je možné kabel na parc. č. 7 ukončit. Variantní řešení naznačené ve výkresu technické infrastruktury pro všechny případy zohledňuje možnost uvolnění pozemku č.7 při zachování pokračování trasy dál na východ. 

Pro připojení RD je navrženo využití metalického kabelu z důvodu nejnižší finanční náročnosti oproti kompletní přeložce kabelu nebo připojení na optickou síť. V úvahu připadají dvě varianty:

a) kompletní přeložka metalického kabelu (nově v souběhu sítí NN a VO)

· výhody: uvolnění parcel od VB a ochranných pásem („zrušení ponecháním“), širší možnosti využití pozemku

· nevýhody: vysoká finanční náročnost, potřeba vybudování nových přípojek na pozemky

b) rozvedení stávajících metalických kabelů v současné trase s odbočkami k jednotlivým RD

· výhody: využití stávajícího kabelu, krátké přípojky k RD

· nevýhody: zatížená parcel VB a nutnost respektovat OP kabelu při umisťování staveb, výsadby zeleně a obecně využívání pozemků

Investor preferuje variantu b), ale ÚS ponechává rezervu pro vedení kabelu elektronických komunikací v souběhu sítí vedle nově navrhované komunikace. Poloha optického kabelu není pro využití pozemků tak zásadní jako metalický kabel a je ponechána beze změn.

Rozvaděč PISE23 umístěn na sloupu bude přesunut v trase kabelů před lokalitu. Kabel vedoucí k PISE23 bude v případě varianty 1 zrušen nebo při variantě 2 bude využit pro připojení jednotlivých RD.

VEŘEJNÉ OSVĚTLENÍ

Správcem VO je obec, která v době zpracování ÚS neměla k dispozici pasport stávajícího VO. Návrh předpokládá zřízení nového připojovacího bodu ve stávající trafostanici TS 125. Kabel VO bude v souběhu s novým vedením NN pro řešenou lokalitu. Rozmístění lamp bude respektovat naznačenou výsadbu hlavních domovních stromů tak, aby do nich nezasahovalo OP stožáru. Alternativou k podzemnímu vedení VO jsou ostrovní systémy VO využívající fotovoltaické články s bateriemi. Autor doporučuje co nejprostší design stožárů i svítidel tak, aby systém VO na sebe nestrhával zbytečnou pozornost. Možné je využití inteligentních zdrojů světla s proměnnou intenzitou. Volba intenzity světla má sloužit pouze nezbytnému bezpečnému pohybu, nikoliv ke čtení. Barva světla má být co nejteplejší, odpovídající barvě ohně. Zdroje světla musí být dobře odstíněny, aby nedocházelo ke světelnému znečištění noční oblohy.
VIII. NÁVRH PARCELACE
Řešené území bylo rozčleněno na plochy veřejné a soukromé.  Veřejné tvoří prostor komunikace s přidruženým dopravním prostorem a plocha veřejné zeleně. Soukromá plocha je rozdělena do osmi stavebních parcel. Návrh parcelace spolu s vyvolanými zábory ZPF a PUPFL přehledně zobrazuje výkres parcelace a níže uvedená tabulka:

[image: image1.emf]výměra [m2] vlastník dílčí parcelace dílčí výměra [m2] poznámka

2478 84 P trvalý travní porost K.2 84

2479 314 B K.1 314 - Dotčené úpravou komunikace

2481 L lesní pozemek

LP - Zbývající plocha s původním způsobem využití

K.3 131

2477 95 Z M.4 95

2475/2 204 Z trvalý travní porost M.2 204

2476 316 B lesní pozemek M.3 316

2475/1 B trvalý travní porost M.1

2474/1 B trvalý travní porost

S.1.1 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.1.2 53

S.2 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.3 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.4 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.5 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.6.1 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

K.4

2473 L trvalý travní porost

K.5 435

S.6.2 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.7 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

S.8 Návrh na vynětí ze ZPF pro konkrétní stavby

V Veřejné prostranství – veřejná zeleň

TTP - Zbývající plocha s původním způsobem využití

2474/2 69 K trvalý travní porost ZO 69 -

legenda vlastníků

P Obec Písečná, č. p. 71, 56170 Písečná

L Lipenská Hana, č. p. 146, 56170 Písečná

B

Z Základní organizace Českého zahrádkářského svazu Písečná u Žamberka, č. p. 71, 56170 Písečná

K Kotyza Jaroslav, č. p. 308, 56151 Lukavice

dotčená 

parcela

stávající druh a způsob 

využití pozemku

návrh změny 

druhu a využití

ostatní plocha – 

ostatní 

komunikace

Návrh na vynětí ze ZPF pro účely zbudování vjezdu 

do lokality

ostatní plocha – ostatní 

komunikace

2 306

2 175

ostatní plocha – 

ostatní 

komunikace

Návrh na vynětí z PUPFL pro účely zbudování vjezdu 

do lokality

ostatní plocha – jiná 

plocha

vodní plocha – 

zamokřená 

plocha

Krajinotvorný prvek - prostor mokřadních 

společenstev („M“)

vodní plocha – 

zamokřená 

plocha

Krajinotvorný prvek - prostor mokřadních 

společenstev („M“)

vodní plocha – 

zamokřená 

plocha

Návrh na vynětí z PUPFL (po aplikaci OP lesa se 

vzhledem k srpkovitému tvaru vytváří nepřiměřeně 

velké OP omezující výstavbu na parcelách S.1 a S.2, 

v současnosti se žádné vzrostlé stromy na pozemku 

nenacházejí, plocha bude funkčně přidružena k 

ploše „M“ – mokřadní společenstva)

3 000 3 000

vodní plocha – 

zamokřená 

plocha

Krajinotvorný prvek - prostor mokřadních 

společenstev („M“)

19 116

2 683

stávající nebo 

zahrada

stávající, ostatní 

plocha nebo 

zahrada

Možnost odkupu pro parcelu č.1 nebo pro stávající 

ZO

2 738

stávající nebo 

zahrada

2 655

stávající nebo 

zahrada

3 015

stávající nebo 

zahrada

3 406

stávající nebo 

zahrada

1 826

stávající nebo 

zahrada

2 740

ostatní plocha – 

ostatní 

komunikace

Návrh na vynětí ze ZPF pro účely zbudování obslužné 

komunikace

23 630

ostatní plocha – 

ostatní 

komunikace

Návrh na vynětí ze ZPF pro účely zbudování obslužné 

komunikace

1 628

stávající nebo 

zahrada

4 696

stávající nebo 

zahrada

4 850

stávající nebo 

zahrada

1 669

stávající nebo 

ostatní plocha – 

zeleň

10 352

Parcela zahrnutá do prověření ÚS – beze změn 

(náležející k ZO)

SJM Berger Petr ak.mal. a Bergerová Šárka ak.mal.

Berger Petr ak.mal., Na Vlčovce 14/2, Dejvice, 16000 Praha 6

Bergerová Šárka ak.mal., č. p. 116, 56170 Písečná


IX. REGULATIVY NAD RÁMEC REGULATIVŮ STANOVENÝCH ÚZEMNÍM PLÁNEM:
1. Polohu vjezdu na pozemky definuje výkres regulativů

2. Pozice domu je dána souřadnicemi, souřadnice označují těžiště hlavního objemu hlavní stavby (tvar obdélníka), odchylka pozice je dána pro každou z parcel individuálně, minimálně ± 2 m

3. Orientaci hlavního hřebene hlavní stavby definuje azimut, odchylka pozice je dána pro každou z parcel individuálně, minimálně ± 2,5°

4. Úroveň přízemí hlavní stavby (±0,000) je rovna výšce stávajícího terénu v místě vstupu s odchylkou maximálně ± 0,5 m

5. Poloha hlavního vstupu do stavby je vždy po její delší straně v její střední třetině

6. Další stavby na pozemku se mohou umisťovat pouze centrálně kolem prostoru dvora přidruženého ke stavbě hlavní

7. Na každé parcele se doporučuje výsadba "domovského stromu" ("haus baum") - listnatý vysokokmen (vhodnou polohu navrhuje plán)

X. OBECNÁ DOPORUČENÍ PRO VÝSTAVBU V ŘEŠENÉ LOKALITĚ

osazení do terénu
· pro jakékoliv historické sídlo venkovského charakteru je velmi charakteristické dokonalé usazení do terénu a splynutí s krajinou, tento princip je zcela zásadní dodržet i v případě novostaveb

· terénní odkop, terénní navážka a vysoké opěrné zdi jsou naprosto nevhodným způsobem práce s terénem a svědčí o naprostém nepochopení základního principu stavění v souladu s krajinou, ve větší míře využité dokáží tyto úpravy dokonale zničit krajinný ráz místa i ze vzdálených pohledů (architektura už to nezpraví)

· důrazně vycházet z konfigurace stávajícího terénu již v prvotních úvahách budoucí realizace jakýchkoliv stavebních objektů

· pro vytvoření roviny podlahy je jednoznačně nejvhodnější podezdívka, u nižších sklonů je možné částečně zapuštěné přízemí, u vyšších sklonů zapuštěné podzemní podlaží

· materiál podezdívek nejlépe regionální kámen, štípaný či sbíraný, nepravoúhlé tvary, hluboké spáry s efektem kladení na sucho (vyvarovat se haklíkového, kyklopského či jinak přísně pravidelného zdiva)


stavební program a uspořádání staveb
· při realizaci více staveb na pozemku je charakteristické a velmi funkční centrální uspořádání staveb sdružených kolem dvora
· doplňkové stavby by měly mít minimální rozměr dvougaráže, nejlépe s přidanou místností (kůlna/ sklad/ posezení) aby nepůsobily pouze jako zmenšenina stavby hlavní s pitoreskními proporcemi (vyvarovat se „kůlničkám“ kolem staveb hlavních)

· při koncepci zástavby na pozemku navrhovat stavby tak, aby dokázaly pojmout všechny požadované funkce nebo aby umožňovaly výstavbu kolem centrálního dvora v etapách

půdorys
· velmi důležité je zachovat tradiční poměr stran staveb, který se pohybuje od 1:2 do 1:3
· rozšíření stavby nejlépe prodloužením celé štítové strany domu nebo u dlouhých staveb (poměr > 1:2) jako nové kolmé křídlo (do L či do T) o stejných proporcích a sklonech střechy jako hlavní stavba, nevhodné jsou jakékoliv nadezdívky a navyšování patra


hlavní vstup
· zásadní je poloha vstupu do domu, který z logiky užívání stavby vždy vedl z boční (okapní) strany, nikdy z čelní strany (štítu), vstup by se měl nacházet zhruba uprostřed této stěny, ne na okraji a už vůbec ne z rohu

· velmi důležitá je i výšková pozice vstupních dveří (resp. podlahy přízemí), které byly naprosto přirozeně díky neustálému pohybu obyvatel z interieru do exterieru v přímém styku s terénem

· zápraží v tradiční podobě jsou vhodné i žádoucí (ne ve štítu!), nejlépe v podobě nik ve střední části půdorysu nebo uskočením části i celé boční (okapní) stěny směrem dovnitř pod hlavní objem střechy (důležité je vhodné řešení detailu přesahu střechy)


fasády a členění
· návaznost na tradiční pojetí fasád, výplní otvorů a ploch, minimální členění fasády a jednoduché a funkční povrchy
· lodžie a balkony ve štítech v jakékoliv formě jsou naprosto nevhodné a ze zkušenosti posledních desetiletích také zcela nevyužitelné a nevyužívané, z historického pohledu typologické tradice českého venkova neopodstatněné, platí i pro terasy jiné než v úrovni terénu, za typické lze považovat výhradně zápraží

· přístavby by měly zachovat vzhled doplňkové stavby a neměly by svým rozsahem přebít hlavní stavbu, vhodné jsou přístavby s pultovou střechou, méně vhodné jsou přístavby se sedlovou střechou (pokud je ve štítu potom musí jednou ze stran lícovat s boční fasádou stavby)


okna a dveře
· obecně se jedná o velmi citlivé tema, neboť tradiční velikost oken je v rozporu s touhou člověka po prosvětlení vnitřních prostor, při návrhu je tedy třeba věnovat zejména poloze, velikosti, tvaru a členění výplní maximální možnou pozornost

· podoba výplní otvorů by měla vycházet z tradičních, důležité je používání stejných materiálů a principů, aby nedocházelo k napodobeninám s nefunkčním detaily

· materiál oken i dveří výhradně dřevo, ze zřejmých funkčních i estetických důvodů (kov sice není pro tento účel původní, stále ale vhodnější než plasty)
· dveře a vstup do domu mají zvát své obyvatele i jejich hosty, mají být přiměřenou ozdobou domu, nikoliv dveřmi do trezoru nebo unifikovaným výrobkem bez jakékoliv estetické vazby k vlastnímu domu 


střešní okna a vikýře
· pokud je to možné používání vikýřů omezit a při jejich návrhu postupovat vždy obezřetně, snahou je dosáhnout souladu mezi tlakem na maximální prosvětlení krovu a tradiční podobou střech s malými větracími okénky

· tvar stříšky vikýřů výhradně jednoduchá pultová (dlátková), nevhodná je pro dnešní dobu typická stříška sedlová nebo dokonce valbová, které působí na hlavní ploše střechy svým zdrobněním velmi nepatřičně, průčelí vždy ležaté podélné

· velikost a počet vikýřů na rovině střechy se odvíjí od její velikosti, celková plocha do 20% roviny střechy, pokud jsou vikýře na obou stranách, působí nejlépe kombinace sdružení do jednoho vikýře na straně jedné a samostatné menší vikýře na straně druhé

· střešní okna jsou vhodnou alternativou k vikýřům, je vhodné zachovávat shodné principy jako při užívání vikýřů

konstrukce, materiály a barvy
· velmi vhodné je zachování konstrukčních principů charakteristických pro lidové stavitelství, jako je pravdivost výrazu a jednoduchá funkční řešení (dobře čitelná a srozumitelná i laikovi) a dále obecně vnímaný klid a mír, který lidová architektura vyzařuje (cílem nebývá vzbuzování napětí)

· důležité je vyvarovat se nepůvodním konstrukcím typu příliš ploché nebo naopak strmé střechy, stavbám z kulatiny apod.

· obecně je kladen maximální důraz na to, aby byly využívány přírodní materiály, lokální přírodní zdroje stavebních materiálů a ve fázi výstavby místní řemeslníci

· v případě omítání volit výhradně "měkký" povrch tradičních omítek výborných vlastností ‐ vápenných a hliněných

· barevnost volit v umírněných přírodních zemitých odstínech a bílé, naprosto nevhodné jsou výrazné barvy, ani červená zde není původní a je třeba se jí vyvarovat (platí i pro krytinu)

· obecně by žádný z prvků na sebe neměl strhávat nepřiměřenou pozornost


invence a historizující detail

· zásadní je pochopení základních pravidel výstavby historických objektů a jejich uvážlivá novodobá interpretace ("výjimky potvrzují pravidlo")

· obecná snaha by měla vést v soulad mezi vyjádřením vnitřního uspořádání (fungování dispozice) navenek (exteriér fasád)

· důležité je vyvarovat se historizujících detailů, "přizdobování" a nepoučeného formálního napodobování výrobků z přírodních materiálů pomocí nových hmot

oplocení
· ideální řešení je bez oplocení, tak jak je charakteristické pro většinu tradičních venkovských staveb v podhorských oblastech, pokud, potom co nejjednodušší, nezdobné, co nejnižší (do 1m), nejvhodnější jsou jednoduché plaňkové ploty sledující přirozeně modelovaný terén
· vyvarovat se podezdívek a modulárního oplocení vsazovaného mezi výrazné sloupky odskakované dle terénu (nejedná se o pevnost) a jakýchkoliv pro venkov nepůvodních materiálů a konstrukcí

· souvislé zelené ploty nejsou pro svou nepůvodnost vhodné, v podhorských oblastech působí spíše komicky, přípustné jsou místně volně rostlé keře

· oplocení obecně nesmí působit jako plošná bariéra, úkol plotu je pouze prostorově vymezit (vytyčit) území vlastníka, nikoliv ho vodotěsně chránit před stoletými záplavami
Pro další informace týkající se dobré stavební praxe doporučuje autor budoucím stavebníkům následující literaturu, která byla inspirací i pro výše uvedená doporučení:

Původní venkovská zástavba v oblasti Jeseníků, její zachování a rozvoj - Pavel Hron, Moravská expedice, 1999
(Dvojsvazková neobyčejně praktická publikace s textovou a bohatou obrazovou částí, ve které jsou velmi názorně uvedeny příklady a návrhy pro přestavbu a výstavbu jesenických domů tak, aby odpovídaly charakteru jesenické krajiny a původní venkovské zástavby. Zjednodušeně lze říci, že všechny principy jsou poplatné i pro jakoukoliv jinou horskou a podhorskou oblast a lze se jimi velmi dobře řídit, aniž by docházelo k napodobování historického.)

Lidové stavby ‐ Architektura českého venkova ‐ Jiří Škabrada, Argo, 2005
(Odbornější publikace popisující fenomén venkovské architektury s doporučením pro soudobou výstavbu v závěru knihy.)

Na závěr by chtěl autor popřát budoucím stavebníkům hodně zdaru a trpělivosti při realizaci všech činností, které promění stávající území v jejich domov.

V červnu 2021,
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